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DZIAL | PRZEPISY WSTEPNE
§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa L,HUTNIK”, zwana dalej ,Spotdzielnig”.
2. Siedziba Spotdzielni jest miasto taziska Gorne.
3. Spétdzielnia moze postugiwac sie skrétem SM Hutnik

4. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku
o spétdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej ,ustawg”, Statutu oraz innych ustaw.

§2

Majatek Spoétdzielni jest prywatng wtasnoscig jej cztonkow.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, poprzez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.
§4

1. Spoétdzielnia realizuje cel, o ktérym mowa w § 3 poprzez:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych;

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnoéci znajdujacej sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

c¢) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

d) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu ich sprzedazy;

e) nabywanie lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu stanowiacych odrebne
nieruchomosci w celu ich wynajmowania lub sprzedazy;

f) nabywanie gruntéw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste lub ich dzierzawienie;
g) zagospodarowywanie lub sprzedaz gruntéw lub prawa uzytkowania wieczystego;

h) wydzierzawianie i wynajem nieruchomosci, w tym lokali, stanowigcych mienie Spétdzielni,
a takze innych urzadzen infrastruktury technicznej i sktadnikow nieruchomosci;

i) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej;

i) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej w celu uzyskania dodatkowych srodkow
finansowych na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych i inne zadania statutowe;
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2. Spodtdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow.

3. Spofdzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia cztonkdw,
na podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci.

4. Symbole dziatalnosci Spétdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, zgodne z realizacja
celu, o ktérym mowa w § 3, okresla Zarzad.

§5

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych, w szczegdlnosci
moze tworzyc¢ lub przystepowaé do spétek handlowych. Organem uprawnionym do podejmowania
decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu
z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia udziatéow
(akcji) tych organizacji.

DZIAt I CZtONKOWIE
Rozdziat 1. Cztonkostwo w Spoétdzielni

§6

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktorej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

c) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) spetniajaca inne przestanki, o ktérych mowa w ustawie;

2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
im wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego.

3. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego. Witascicielowi lokalu mieszkalnego, ktory nie jest cztonkiem Spétdzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

§7

1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
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a) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

b) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w tym prawie;

c) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) zaistnienia innych zdarzen okreslonych w ustawie;

Jezeli nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nastgpito przed
9 wrzesnia 2017 roku, nabywca staje sie cztonkiem Spétdzielni w dniu 9 wrzesnia 2017 roku.

Jezeli nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nastgpito
po 9 wrzes$nia 2017 roku, nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spotdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, osoby o ktérych mowa w niniejszym punkcie
moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych
z cztonkostwa w Spotdzielni.

Od 9 wrzesnia 2017 roku osoby, ktére uzyskujg cztonkostwo nie deklarujg, ani nie wpfacaja
wpisowego i udziatéw. Zgodnie z ustawg od tego dnia przepisow dotyczgcych udziatow
i wpisowego nie stosuje sie.

Cztonek Spotdzielni, ktory dokonat wptaty udziatéw przed 9 wrzesnia 2017 roku nie moze
zadac zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

§8
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

b) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w tym
prawie;

c) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

d) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub udziatu w tym prawie;
e) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania;

f) wypetnienia innych przestanek, o ktérych mowa w ustawie,
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Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
mieszkalnego, bedgacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutoéw prawnych do lokali.

§9

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni osoby dysponujgcej prawem odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca sie
o cztonkostwo w Spoétdzielni. Deklaracja powinna zawierac imie i nazwisko, adres zamieszkania
oraz PESEL, a jezeli przystepujgcy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe. Za osobe nie
majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Organem wtasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad, a w przypadku Zarzadu
jednoosobowego Rada Nadzorcza.

Przyjecie w poczet cztonkdw nastepuje z chwilg podjecia przez Zarzad, a w przypadku Zarzadu
jednoosobowego przez Rade Nadzorczg, uchwaty. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢
stwierdzone na deklaracji podpisem dwodch cztonkéw Zarzadu, a w przypadku Zarzadu
jednoosobowego dwdch cztonkdéw Rady Nadzorczej, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca
od dnia zatozenia deklaracji. O przyjeciu w poczet cztonkdw Zarzad, a w przypadku Zarzadu
jednoosobowego Rada Nadzorcza, zawiadamia osobe zainteresowang pisemnie w ciggu 14 dni
od podjecia uchwaty.

Wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji cztonek Spoétdzielni dokonuje w formie
pisemnej.

Cztonek posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego moze wystgpi¢ ze
Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktore pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6 okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc
i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia
wypowiedzenia.

Za date wystgpienia cztonka posiadajgcego prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§10

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatéw, zmiany danych
w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa. -—
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Podstawe dokonania wpisow w rejestrze cztonkow stanowig w szczegdlnosci dokumenty
potwierdzajgce powstanie cztonkostwa. Wpisdw dotyczacych nabywcéw spoétdzielczych
wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych dokonuje sie z chwilg zawiadomienia Spoétdzielni
o nabyciu prawa i przedtozenia stosownych dokumentéw. Dokument potwierdzajacy
powstanie cztonkostwa pozostaje w aktach cztonkowskich.

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastagpita
Smierc.
Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

Prawo przegladania rejestru cztonkdw przystuguje cztonkowi Spétdzielni, jego matzonkowi
oraz wierzycielowi cztonka lub Spoétdzielni,

Osoby przegladajgce rejestr cztonkéw sktadajg pisemng deklaracje przestrzegania przepisow
o ochronie danych osobowych. Spoétdzielnia jest administratorem danych osobowych. Dane
osobowe przetwarzane sg w celu realizacji przez Spoétdzielnie zadan statutowych, ktoére
jednoczesnie wraz z przepisami szczegdlnymi stanowig podstawe prawng ich przetwarzania.
Dane osobowe mogg by¢ przekazywane innym odbiorcom danych osobowych, ale tylko
i wyfgcznie w celu nalezytego wykonania przez Spétdzielnie zadan statutowych.

Rozdziat 2. Prawa i obowigzki cztonkow

§11
Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spdétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw rowne.
Cztonek Spétdzielni ma prawo:
a) udziatu w podziale nadwyzki bilansowej;
b) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu;

c) zgtaszania, w trybie okreslonym w ustawie oraz Statucie, projektéw uchwat lub poprawek
do projektow uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia;

d) korzystania na wtasny koszt z pomocy biegtego, eksperta lub doradcy podczas obrad
Walnego Zgromadzenia;

e) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spaétdzielni;

f) zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy Spoétdzielni wnioskdéw dotyczgcych dziatalnosci
Spétdzielni i uzyskiwania informacji o sposobie ich zatatwienia;

g) przegladania rejestru cztonkdw Spotdzielni, a takze wtasnych akt cztonkowskich,

h) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organdéw Spétdzielni
i protokotdw obrad organdéw Spédtdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi. Koszty
sporzadzania odpisow i kopii dokumentdéw, z wyjgtkiem Statutu i regulamindw
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uchwalonych na jego podstawie, pokrywa cztonek Spotdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Zasady udostepniania dokumentéw i wysokosc kosztow ustala Zarzad;

i) odwotywania sie do sadu od uchwat podjgtych przez organy Spotdzielni,

j) uzyskania od Zarzadu zaswiadczenia stwierdzajacego stan i wielko$¢ posiadanego lokalu
mieszkalnego,

k) do innych éwiadczen Spdtdzielni w zakresie jej statutowe;j dziatalnosci;

3. Cztonkowi Spotdzielni przystugujg réowniez inne prawa okreélone w odrebnych przepisach
lub w Statucie.

4. Zakres zadanych i udostepnianych cztonkom Spotdzielni dokumentéw musi byé zgodny
z obowigzujgcymi przepisami.

§12

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany :
a) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, a takze o poszanowanie mienia Spotdzielni;

b) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow wewnetrznych iuchwat organow
Spoétdzielni;

c) pokry¢ koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentoéw, o ktore whioskuje;

d) uczestniczyé w kosztach dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, jezeli Walne
Zgromadzenie tak postanowi. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni mogg korzystac
z takiej dziatalnosci odptatnie;

e) uczestniczy¢é w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow;

§13

1. Cztonkowie Spétdzielni i inne osoby, ktérym przystuguja prawa do lokali mieszkalnych, a nie s3g
cztonkami, obowiazani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem ich lokali mieszkalnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w tym
czesci  wspolnych  nieruchomosci oraz eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami ustawy i
Statutu.

2. Opfaty, o ktérych mowa w pkt 1 wnosi sie co miesigc, do ostatniego dnia miesigca.

3. 0d niewptaconych naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie. Uchwate
w sprawie odstapienia od pobierania odsetek ustawowych za opoznienie podejmuje Zarzad.

4. Szczegbtowe zasady rozliczania kosztdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych oraz ustalania optat na ich pokrycie okresla stosowny regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.
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§14

1. Cztonkowie Spétdzielni oraz osoby, ktérym przystugujg prawa do lokali mieszkalnych, a nie sg
cztonkami, sg obowigzani:

a) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkatych w lokalu mieszkalnego,
w terminie do ostatniego dnia miesigca, w ktérym zmiana nastapita;

b) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianach w danych osobowych i o zmianie miejsca
zamieszkania lub adresu dla doreczania korespondencji;

c¢) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzer oraz innych czesci wspdlnych nieruchomosci w sposob
nie utrudniajgcy korzystania z nich innym;

d) utrzymywadé uzytkowany lokal mieszkalny w nalezytym stanie technicznym;

e) uzywaé uzytkowany lokal mieszkalny zgodnie z przeznaczeniem, a w przypadku zmiany
przeznaczenia lub sposobu uzywania lokalu lub jego czesci uzyska¢ uprzednia zgode
Spotdzielni i pozwolenia wymagane przepisami prawa.

f) na zadanie Spoétdzielni udostepni¢ uzytkowany lokal mieszkalny do przeprowadzenia
okresowych i doraznych przegladéw instalacji, ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,
konserwacji i remontéw;

g) udostepni¢ uzytkowany lokal do usuniecia awarii lub jej skutkéw, moggcych wywotac
szkode lub zagrazajacych bezposrednio powstaniem szkody. W razie nieobecnosci lub
odmowy udostepnienia lokalu mieszkalnego, Spoétdzielni przystuguje prawo wejscia do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji;

h) udostepni¢ uzytkowany lokal mieszkalny w celu zainstalowania urzadzern pomiarowych
i wskaznikowych niezbednych do rozliczania kosztéw wody, Sciekéw, energii i innych
mediéw, kontroli sprawnoéci zainstalowanych urzadzen pomiarowych lub wskaZnikowych

oraz odczytu wskazan tych urzadzen;

2. Rada Nadzorcza uchwala regulamin porzadku domowego, normujacy w szczegélnosci zasady
wspotdziatania przy ochronie mienia, zapewnieniu bezpieczefstwa, utrzymaniu porzadku
i czystosci oraz estetyki zasobdw.

3. Szczegdtowy podziat obowigzkéw w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
pomiedzy Spétdzielnia, a cztonkami Spétdzielni lub innymi osobami, ktérym przystuguja prawa
do lokali mieszkalnych, a nie bedacych cztonkami, okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§15
Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom i osobom nie bedgcym cztonkami, jezeli ich sprawa dotyczy,
na adres ostatnio przez nich podany. Pisma Spotdzielni wystane na ostatni znany adres, zwrocone

na skutek nie podjecia w terminie lub niezgtoszenia przez cztonka i osobe nie bedgcg cztonkiem
zmiany adresu uwaza sie za doreczone prawidtowo.

~)
_




DZIAL 1l ORGANY SPOtDZIELNI
§16
1. Organami Spotdzielni sg:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza, zwana dalej takze Radg,

c) Zarzad.

2. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy organow.

Rozdziat 1. Walne Zgromadzenie
§17

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§18

1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika,
a cztonkowie bedgcy osobami prawnymi — poprzez ustanowionych w tym celu petnomocnikow.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

2. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ w szczegdlnosci imie
i nazwisko petnomocnika, date Walnego Zgromadzenia, na ktorym petnomocnik ma
reprezentowac cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ podpisane przez udzielajgcego go

cztonka w sposdb czytelny.

3. Cztonek Zarzadu lub pracownik Spoétdzielni nie moze byé petnomocnikiem na Walnym
Zgromadzeniu.

4. Lista petnomocnictw zamykana jest przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia.

5. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Odczytanie
listy petnomocnictw polega na podaniu ilosci poprawnie udzielonych petnomocnictw.

6. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,
z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

7. W Walnym Zgromadzeniu mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej
oraz zaproszeni przez Rade lub Zarzad goscie.

§19

Do wytgcznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
a) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

S
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b) rozpatrywanie sprawozdarn Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskdw cztonkéw Spotdzielni, Rady lub

Zarzadu w tych sprawach,
c) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

d) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

e) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) lub
sposobu pokrycia strat,

f) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

g) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

h) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

i) podejmowanie uchwat w sprawie potfaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

j)  uchwalanie zmian statutu,

k) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienia Zarzagdu do podejmowania dziatari w tym zakresie,

) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

m) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady oraz uchwalanie regulaminu wyboréw cztonkow
Rady,

n) uchwalanie regulaminu Rady.
§ 20
. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesigcy po uptywie

roku obrachunkowego. Walne Zgromadzenie moze by¢ réwniez zwotane przez Zarzad
z waznych powodow w kazdym czasie.

Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady,
b) przynajmniej 1/10 cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania.

. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi
zwotuje je Rada.
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. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni zwotuje je zwigzek
rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spoétdzielni. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystgpi¢ do zwigzku
rewizyjnego lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o jego zwotanie.

§21

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg wszyscy
cztonkowie Spotdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie informacji w siedzibie Spétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw, a takze poprzez zamieszczenie zawiadomienia na stronie
internetowej Spoétdzielni.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na piSmie zwigzek
rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowga Radg Spotdzielczg, co najmniej 14
dni przed terminem jego posiedzenia.

. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad, a takze
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie¢ wybdr cztonkow Rady, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgfaszania kandydatéw na cztonkéw Rady,
W wyznaczonym przez statut terminie.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢ Zarzad, Rada i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie maja prawo zgtaszaé¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 5,
w terminie do 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej
przez cztonkéw Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgfoszonych przez
cztonkow Spotdzielni.

§22

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkow.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych na
nim cztonkéw Spoétdzielni.
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Uchwate uwaza sie za podjeta jezeli za uchwatg opowiedziata sie wiekszos¢ ogolnej liczby
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczagcymi w Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie, ktérzy wzieli udziat w gtosowaniu, niezaleznie od tego
czy gtosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,,wstrzymali sig od gfosu”.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscig gtoséw, z wyjgtkiem spraw
wymagajacych kwalifikowanej wiekszosci gtosow, to jest:

a) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady,
c) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,
d) 3/4 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

. Glosowania na Walnym Zgromadzeniu sg jawne z wyjgtkiem wybordw i odwotywania cztonkow
Rady.

. W sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzarh Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych na
Walnym Zgromadzeniu cztonkow.

§23

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady lub inny wyznaczony przez Rade
jej cztonek.

Otwierajacy Walne Zgromadzenie zarzadza wybory prezydium Walnego Zgromadzenia,
sktadajacego sie co najmniej z 2 oséb: Przewodniczacego i Sekretarza. Wybor prezydium
przeprowadza sie w glosowaniu jawnym sposréd obecnych na posiedzeniu cztonkow
Spotdzielni.

Po objeciu swoich funkcji Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przejmuje prowadzenie
obrad. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia odczytuje porzgdek obrad.

Walne Zgromadzenie wybiera w gtosowaniu jawnym, sposréd obecnych na posiedzeniu
cztonkoéw Spétdzielni, nastepujgce komisje:

a) komisje skrutacyjno-mandatowa, skfadajgca sig co najmniej z 2 oséb, do zadan ktorej
nalezy sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci i listy petnomocnictw, ustalenie ilosci
wydanych mandatéw, sprawdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia,
obliczanie wynikéw gtosowart i przedstawianie ich Przewodniczacemu Walnego
Zgromadzenia,

b) komisje wyborcza, sktadajgca sie co najmniej z 2 oséb, do zadar ktorej nalezy wykonywanie
czynnoéci zwigzanych z wyborem czionkéw Rady Nadzorczej oraz przedstawiciela
Spétdzielni na Zjazd Delegatéw Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci

Mieszkaniowej,
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c) komisje wnioskéw, sktadajaca sie co najmniej z 2 osob, do zadan ktorej nalezy
uporzadkowanie wnioskéw zgtaszanych w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia
i odczytanie wnioskéw przed podjeciem stosownej uchwaty,

d) inne komisje w miare potrzeby, ktérych zadania i liczebnos¢ okresla prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Cztonkiem komisji wyborczej nie moze by¢ osoba kandydujgca w przeprowadzanych wyborach,
o ktorych mowa w § 23 punkt 4 b) Statutu.

Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

Komisje sporzadzaja ze swej dziatalnosci protokoty, ktére podpisujg Przewodniczacy i Sekretarz
komisji. Przewodniczacy komisji przekazuja protokoty Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

§24

. Po zreferowaniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczgcy Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze zdecydowaé o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzgdku tgcznie.

. Cztonkom Rady oraz Zarzadu gtos jest udzielany poza kolejnoscia.

W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) sposobu gtosowania,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) przerwania lub zakoriczenia dyskusji,
d) ograniczenia czasu przemowien, itp.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac gtos jedynie dwaj mowcy jeden

,za” ijeden ,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje zwykig wigkszoscia gtosow.

. Cztonkowie Spdtdzielni moga zgtasza¢ do protokotu Walnego Zgromadzenia o$wiadczenia.

Oswiadczenie powinno byc¢ zgtoszone na pismie.

. Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaty uregulowane

w Statucie rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym. W sprawach porzgdkowych
decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

§25

Projekty uchwat poddaje pod gtosowanie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia.
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Kazda uchwata poddana pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢ nadany
kolejny numer, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

. Walne Zgromadzenie moze podjg¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzgdku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia,
nie dfuzszy niz 21 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do zawiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia, na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

§ 26

. Z obrad Walnego Zgromadzenia protokoét sporzadza Sekretarz Walnego Zgromadzenia,
w terminie do 7 dni od dnia jego odbycia.

Protokdét Walnego Zgromadzenia podpisujg Przewodniczgcy i Sekretarz.

Protokdt i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spétdzielczej.

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni.

. W celu sporzadzenia protokotu przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony
za pomocy urzadzen rejestrujgcych dzwiek, o czym cztonkowie biorgcy udziat w Walnym
Zgromadzeniu muszg by¢ uprzedzeni.

§ 27

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzgd moze zaskarzy¢ uchwate Walnego Zgromadzenia do sadu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza.

Powddztwo powinno by¢ wniesione do sgdu w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od Walnego Zgromadzenia.

. Orzeczenie sgdu ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej
organow.

Rozdziat 2. Rada Nadzorcza

§28

Rada Nadzorcza zwana dalej takze Radg sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.



§29

Rada sktada sie z 6 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod kandydatow
posiadajgcych petng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

Rada moze petni¢ wszystkie swoje statutowe funkcje w pomniejszonym sktadzie, nie mniejszym
jednak niz 4 osoby.

. Kadencja Rady trwa 3 lata i liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastgpna kadencje.

§30

. Cztonkowie Rady wybierani s3 w glosowaniu tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni. Jezeli
cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba wskazana przez ta
osobe prawng, nie bedgca cztonkiem Spotdzielni.

. W celu zapewnienia wiasciwej reprezentacji cztonkdw Spoétdzielni, ustala sig nastepujacy
podziat mandatéw w Radzie wedtug grup nieruchomosci, zwanych dalej okregami:

a) 2 mandaty (okreg 1) — dla nieruchomosci os. Centrum 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, ul. Pocztowa
1, 2, ul. Sobieskiego 6,

b) 2 mandaty (okreg 2) — dla nieruchomosci ul. Chopina 4, 10, 12, 14, ul. Energetykow 7, 9,
11-13-15, ul. Parkowa 1, 2, 3,

c) 2 mandaty (okreg 3) — dla nieruchomosci ul. Dworcowe 26, 28, 30, 32, 34, 36.

Kandydatéw do Rady zgfaszajg cztonkowie pisemnie w Spétdzielni, w terminie do 3 dni przed
Walnym Zgromadzeniem, w porzadku ktérego jest przeprowadzenie wyboréw do Rady. Zasady
zgtaszania kandydatéw do Rady i zasady przeprowadzenia wyboréw ustala Walne
Zgromadzenie w regulaminie wyboru cztonkéw Rady.

Do Rady wybrani zostajg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbg gtosow w kazdym
z okregdw, zgodnie z podziatem mandatow.

. W przypadku, gdy z danego okregu nie zgtoszono wystarczajacej liczby kandydatow cztonkiem
Rady zostaje kandydat z innego okregu, ktéry uzyskat w wyborach do Rady kolejno najwieksza
ilos¢ gtosow.

. Jezeli w wyniku gtosowania na cztonkéw Rady dwodch lub wiecej kandydatow na kolejnych
ostatnich miejscach w danym okregu otrzyma réwng liczbe gtosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkéw Rady z danego okregu, mandat zostaje obsadzony poprzez
losowanie. Losowanie przeprowadza komisja skrutacyjno-mandatowa.

. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni. Uchwata w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Mandat cztonka Rady wygasa z chwilag

nawigzania przez niego stosunku pracy ze Spoétdzielnia.
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8. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz przez jej dwie kolejne kadencje. Ponownie do Rady
mozna kandydowacé po przerwie co najmniej jednej kadencji. Kadencje rozpoczetg traktuje sie
jako petna.

§31

1. Mandat cztonka Rady wygasa wraz z uptywem kadencji Rady. Przepis ten dotyczy takze cztonka
Rady wybranego w wyborach uzupetniajgcych.

2. Utrata przez cztonka Rady mandatu przed uptywem jej kadencji nastepuje w przypadkach:

a) zrzeczenia sie mandatu na piSmie, ktore jest skuteczne z chwilg przedfozenia na
posiedzeniu Rady,

b) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

c) podjecia wiekszoscig 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie uchwaty o odwotaniu czfonka
Rady,

d) skazania prawomocnym wyrokiem za przestepstwo przeciwko mieniu, dokumentom lub
przestepstwo karno-skarbowe.

3. Na miejsce cztonka Rady, ktéry utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru uzupetniajgcego nowego cztonka Rady z tego samego okregu.

4. W przypadku cztonka Rady zawieszonego przez Rade, najblizsze Walne Zgromadzenie
rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§32
1. Do zakresu dziatania Rady nalezy:

a) uchwalanie plandw gospodarczo-finansowych i uchwalanie programoéw dziatalnosci
spotecznej i kulturalnej;

b) nadzori kontrola nad dziatalnoscig Spotdzielni poprzez:
i. badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

ii. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych,
ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkéw,

iii. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkdw, nie rzadziej niz raz w roku.
c) podejmowanie uchwat w sprawach badania sprawozdania finansowego oraz wyboru
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

d) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej;

e) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;
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zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni oraz uchwalanie regulaminu
organizacyjnego Spotdzielni,

wybér i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, a takze podejmowanie uchwal w sprawie
wynagradzania cztonkéw Zarzadu

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci  prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Oswiadczenia woli
Spétdzielni w tych sprawach sktadajg tacznie dwaj cztonkowie Rady upowaznieni przez
Rade,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie dokonania podziatu nieruchomosci wspolnej,

m) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepfa do lokali mieszkalnych oraz

t)

pobierania zaliczek na pokrycie tych kosztow,

uchwalanie  szczegétowych zasad rozliczania  kosztéw  gospodarki zasobami
mieszkaniowymi;

uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkow z miejsc postojowych,
uchwalanie szczegétowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami Spotdzielni,
uchwalanie regulaminu komisji Rady,

uchwalanie innych regulaminéw, o ktdrych jest mowa w Statucie, a nie zastrzezonych do
kompetencji innych organdw,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomodci, dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzgce z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spotdzielni, ktorych prawa do
lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan ze swej dziatalnosci zawierajgcych
w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych.

W celu wykonania swoich zadah Rada moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac

bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

§33

Cztonkowie Rady otrzymuja wynagrodzenie wyptacane w formie miesigcznego ryczattu.
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2. Kwota wynagrodzenia ustalana jest w ten sposdb, ze Przewodniczgcy i Sekretarz Rady
otrzymujg 40%, a pozostali cztonkowie 35% kwoty minimalnego wynagrodzenia za prace,
o ktéorym mowa w Ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

3. Wynagrodzenie, o ktorym mowa wyzej wyptacane jest bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen Rady
w miesigcu, przy czym warunkiem wyptaty tego wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady
w kazdym jej posiedzeniu, w danym miesigcu, chyba ze nieobecnos$¢ cztonka jest pisemnie
usprawiedliwiona. Usprawiedliwienie stanowi zatgcznik do protokotu tego posiedzenia.

§34

Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje w terminie 14 dni po jej wyborze i prowadzi Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru Rady.

§35

1. Rada wybiera ze swojego grona prezydium w skitadzie: Przewodniczagcy Rady, Zastepca
przewodniczgcego, Sekretarz i Przewodniczgcy komisji rewizyjnej. Prezydium organizuje prace
Rady, w tym ustala plan pracy Rady.

2. Posiedzenia Rady zwotuje jej Przewodniczgcy, a w razie jego nieobecnosci — jego zastepca.

3. Posiedzenia Rady odbywajg sie raz w miesigcu w siedzibie Spoétdzielni. O terminie posiedzenia
Rady jej cztonkowie i Zarzagd zawiadamiani sg pisemnie.

4. Termin i wstepny porzadek nastepnego posiedzenia moze zosta¢ ustalony w trakcie
posiedzenia Rady. W tym przypadku nie jest wymagane dodatkowe zawiadomienie pisemne.

5. W posiedzeniach Rady mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne
zaproszone osoby.

6. Posiedzenie Rady powinno réwniez by¢ zwotane na wniosek:
a) co najmniej 3 cztonkéw Rady,

b) Zarzadu,
— w terminie do 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

7. Whniosek, o ktérym mowa w ust. 6 sktadany jest w na rece Przewodniczgcego lub Zastepcy
przewodniczgcego Rady. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, posiedzenie Rady
zwotuje Zarzad.

8.  Whnioski i informacje Zarzadu rozpatrywane na posiedzeniu Rady powinny by¢ dostarczone
przez Zarzad, co najmniej 5 dni przed terminem posiedzenia.

§ 36

1. Rada podejmuje decyzje kolegialnie, w formie uchwat.

2. Rada moze podejmowaé uchwaty w obecnosci co najmniej 4 cztonkédw Rady, w tym jej
Przewodniczgcego lub Zastepcy przewodniczgcego.

i
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3. Rada moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.
4. Rada podejmuje uchwaty jawnie, zwyktg wiekszoscig gtosow.

5. Na zadanie co najmniej 4 obecnych na posiedzeniu cztonkdw Rady przeprowadza sie
gfosowanie tajne.

6. W gtosowaniu uchwaty dotyczacej cztonka Rady, cztonek ten nie bierze udziatu. Gtosowanie
jest wtedy tajne.

7. Uchwaty podejmowane na posiedzeniu Rady podpisywane sg przez Przewodniczgcego
i Sekretarza Rady.

8. Cztonkowie Rady, ktdrzy gtosowali przeciwko podjeciu danej uchwaty mogg wpisa¢ swoj
odrebny gtos w protokole posiedzenia.

9. Posiedzenia Rady sg protokotowane. Protokét powinien byé podpisany przez cztonkdéw
obecnych na posiedzeniu Rady.

§ 37

1. W celu wykonania swoich zadan z zakresu nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spotdzielni,
Rada moze wybrac ze swojego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje.

2. Szczegotowy zakres pracy i tryb oraz czas dziatania komisji, a takze zakres rzeczowy i czasowy
badanych dokumentdow okresla uchwata Rady.

§ 38

1. Dokumenty Rady, w tym podejmowane przez Rade uchwaty oraz protokoty posiedzen
przechowywane sg w siedzibie Spétdzielni.

2. Koszty zwotania i odbycia posiedzen Rady oraz wynagrodzen wyptacanych cztonkom Rady
stanowig koszt Spétdzielni.

§ 39

Wewnetrzng strukture Rady, szczegdétowy zakres i sposéb jej dziatania zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin
Rady, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdziat 3. Zarzad

§ 40

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje Spétdzielnie na zewnatrz.
§41

1. Zarzad sktada sie z 1 do 2 cztonkdédw, w tym Prezesa. Liczbe cztonkéw Zarzgdu ustala Rada.
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2. Cztonkdw Zarzadu wybiera Rada, na podstawie konkursu ofert. Warunki udziatu w konkursie
ustala Rada. Rada ustala dla cztonkdw Zarzadu wynagrodzenia.

3. Z cztonkami Zarzadu Rada nawigzuje stosunek pracy na podstawie umowy O prace.

4. Rada moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu w gfosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Odwotanie cztonka Zarzgdu wymaga wiekszosci 2/3 gtoséw. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

5. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§42

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci
niezastrzezonych w przepisach lub statucie dla innych organow Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych i innych programdw dziatalnosci,

b) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych, w tym ustalanie
wysokosci optat zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokali,

c) zabezpieczanie majgtku Spotdzielni,
d) nabywanie i zbywanie srodkéw trwatych,

e) sporzadzanie sprawozdan z dziafalnosci i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

f) udzielanie petnomocnictw,

g) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

h) prowadzenie rejestru cztonkow,

i) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

j) zawieranie umow o budowe lokali,

k) zawieranie uméw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

m) zawieranie uméw o przeniesienie wtasnosci lokalu,

n) ustalanie warunkéw i zawieranie uméw najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

0) wspoétdziatanie z organami administracji rzadowej i samorzagdowej oraz organizacjami
gospodarczymi.

2. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie i Walnemu Zgromadzeniu.
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§43

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
powinny odbywac si¢ co najmniej raz w miesigcu.

2. Uchwaty Zarzadu powinny zapada¢ jednomysinie. Niezgadzajacy sie z projektem uchwaty
cztonek Zarzadu moze 73da¢ wpisania swego sprzeciwu do protokofu.

3. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.

4. Podziat czynnoéci pomiedzy cztonkami Zarzadu, szczegotowy tryb  obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okreslajg regulamin organizacyjny
i regulamin pracy Zarzadu, uchwalane przez Radg Nadzorcza.

§ 44

1. Oéwiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu
i petnomocnik. W przypadku zarzadu jednoosobowego oéwiadczenie woli sktada Prezes Zarzadu
lub moga sktada¢ dwaj petnomocnicy. Oswiadczenie sktada sig w ten sposéb, ze pod nazwg
Spétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

2. Uchwaty Zarzadu podjete w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnia winny by¢ wystane
cztonkom, ktorych dotycza, w terminie do 14 dni od daty ich podjgcia.

3. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pefnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

4. Czynnoéci zwigzane z reprezentowaniem Spotdzielni — zarowno na zewnatrz jak wobec
cztonkow Spétdzielni i jej organdéw — Zarzad wykonuje samodzielnie. Pozostate czynnosci
statutowe Zarzad moze zleci¢ innym podmiotom gospodarczym i prawnym. Zlecenie czynnosci

nie zwalnia Zarzadu z odpowiedzialnosci prawnej i finansowej za wykonanie tej Czynnosci.

Rozdziat 4. Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 45

1. Nie mozna by¢ jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka lub cztonkéw Zarzadu. W tym przypadku cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
ulega zawieszeniu.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej lub Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytgcznie ich dotyczacych.
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3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sig interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wtadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spotdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania czfonka Rady lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust.3 Rada
moze podjaé¢ uchwate o zawieszeniu tego czfonka w petnieniu jego statutowych czynnosci.
Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz o odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 46

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste;j.

DZIAt IV PRAWA DO LOKALI MIESZKALNYCH W SPOLDZIELNI
Rozdziat 1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§47

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanawiane jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac
optaty okreslone w ustawie, Statucie oraz uchwalonych na jego podstawie regulaminach.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

5. 0Od chwili postawienia lokalu mieszkalnego do dyspozycji cztonka Spotdzielni uiszcza on optaty,
o ktérych mowa w ustawie, Statucie i uchwalonych na jego podstawie regulaminach.

6. Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg
przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz

osoby prawnej.

i
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Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, do ktérego przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo, nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysokosé
optat na rzecz Spétdzielni, cztonek zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci,
do ktdrego przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo, wygasaja najpozniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwaé jedno spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§48

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.

Po wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek Spotdzielni
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sq obowigzani
do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

W przypadku zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w ustawie, Statucie lub uchwalonych
na jego podstawie regulaminach, za okres najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewtaiciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze zada¢ w trybie procesu orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zapfatg optat, nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sagdem drugiej instancji cztonek
Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa.

§49

Osobie, ktdrej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania opfat, o ktérych mowa w ustawie, Statucie lub
uchwalonych na jego podstawie regulaminach, przystuguje roszczenie do Spotdzielni
o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

<
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2. Roszczenie, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie przystuguje tylko wtedy, gdy wczesniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

§50

Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego na rzecz
innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§51

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeistwa, matzonkowie
zawiadamiaja Spotdzielnie, ktéremu z nich przypada spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez
rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w ustawie
i statucie oraz uchwalonych na jego podstawie regulaminach.

§52

1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

§53

1. W przypadku wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w ustawie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktéorych mowa w wust. 1, Zarzad zawiera na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ustawie, konieczne jest ztozenie Spotdzielni
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Ustalenia terminu dokonuje Zarzad. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby zawiadamiajg o tym Spoétdzielnie.
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Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w ustawie, Statucie lub uchwalonych na jego podstawie regulaminach.

§54

W  wypadku wygasdniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$é rynkowa tego lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego albo jego czesci jest oprdznienie
lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska ze sprzedazy lokalu, od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes$é, zwaloryzowane wedtug wartosci
rynkowej lokalu.

Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

a) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez innego cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

b) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spodtdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptfaty pomimo
nieoprodznienia lokalu.

Z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
§55

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
ogtasza nie podzZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wifasnosci tego lokalu, zamieszczajgc ogtoszenie w prasie lokalnej,
w siedzibie Spotdzielni i na stronie internetowej Spoétdzielni.

Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) oznaczenie lokalu, potozenie lokalu, jego powierzchnie uzytkows, liczbe pomieszczen,
b) cene wywotawczg lokalu,

c) oznaczenie miejsca i terminu przeprowadzenia przetargu,

d) wysokosc i termin wniesienia wadium,
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e) zastrzezenie o prawie odstgpienia przez Spotdzielnie od przeprowadzenia przetargu bez
podania przyczyny.

Osoby sktadajgce pisemne oferty, wpfacajag wadium w wysokoséci 10 % ceny wywotawczej
i przedstawiaja dowdd wptaty. Cene wywotawcza stanowi wartos¢ rynkowa lokalu
mieszkalnego okreslona przez rzeczoznawce.

Osoba na rzecz ktérej spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu ponosi koszty
wynagrodzenia notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata przez oferenta zaoferowanej
ceny nabycia lokalu mieszkalnego pomniejszonej o wniesione wadium.

Wadium wniesione przez osoby, ktore przetargu nie wygraty podlega zwrotowi.

Szczegbtowe zasady przeprowadzania postepowania przetargowego ustala Zarzad.

§56

Jezeli nikt nie przystapit do przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, lub nie doszto do

zawarcia umowy przeniesienia wifasnosci lokalu, Spétdzielnia ogtasza drugi termin przetargu,

z mozliwoscig obnizenia ceny wywotawczej lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 2. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 57

Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Zbycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta Spotdzielni.

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze by¢ wpisane do ksiggi wieczystej.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§58

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wfasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio.

§59

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w statucie, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtfasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej uciazliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
7adac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

2. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

3. Osobie, ktorej lokal zostat zlicytowany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 60

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spoétdzielni, ktoremu
przystuguje spétdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu bad? jego czedci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

Rozdziat 3. Odrebna wtasnos¢ lokalu

§61

1. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takie nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.

2. Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesiecy wyboru dokonuje Spotdzielnia. Ustalenia terminu dokonuje Zarzad.

§ 62

Whtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Przepisy Statutu stosuje sie odpowiednio.
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§63

Jezeli wtasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat, o ktorych mowa
w ustawie, statucie i uchwalonych na jego podstawie regulaminach lub wykracza w sposob razacy
lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewfasciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspdlnej ucigzliwym,
Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wtascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

DZIAt V PRZEKSZTAtCANIE SPOtDZIELCZYCH PRAW W ODREBNA WtASNOSC LOKALU
§64

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
uprawiony jest do zadania, by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

§ 65

Spoétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wtasnosci lokalu w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, przy spetnieniu przez cztonka warunkéw, o ktorych mowa
w ustawie.

§ 66

Cztonek wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢ naleznosci
warunkujace dokonanie tej czynnosci, w terminie ustalonym przez Zarzad. Termin ten powinien
by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego
do lokalu.

§ 67

1. Jedli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowe] wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiane tytutu prawnego
do lokalu, nawet je$li nie przystgpi do umowy przenoszgcej wiasnos¢ lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiegi wieczystej, a takie koszty Spotdzielni zwiazane
z przygotowaniem umowy ponosi cztonek Spétdzielni, na rzecz ktorego jest przenoszona
wtasnosc¢ lokalu.
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§68

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystgpit z zadaniem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu,
jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci, i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje
roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci
lokalu.

§ 69

Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebng wtasnos$é, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§70

1. W budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwtasnosc¢ Spétdzielni moze ona ustanawiac
na rzecz wtasng prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowifa dla siebie odrebna
wiasnosé lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢
wytgcznie na rzecz cztonka, ktdremu przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

DZIAt VI ZAMIANA LOKALI (§ 71 § 72) — WYKRESLONO

DZIAt VIl GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§73

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.

2. Rokiem obrachunkowym w Spétdzielni jest rok kalendarzowy.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Szczegdtowe zasady rachunkowosci okresla polityka rachunkowosci i zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad.

4. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo-finansowych
opracowanych przez Zarzad i uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

5. Spétdzielnia moze korzystac z kredytdw i pozyczek do wysokosci nieprzekraczajgcej najwyzszej
sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§74

IR

Spotdzielnia tworzy:

a) fundusz udziatowy,
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b) fundusz zasobowy,
c) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
d) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
e) fundusz wktadéw budowlanych.

Srodki zgromadzone na funduszu udzialowym wykazujg stan na dzien wejscia w zycie Ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze, tj. na dzier 9 wrze$nia 2017r.

Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej oraz
odrebnych przepiséw.

Zasady gospodarowania funduszami okresla regulamin lub regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

Funduszami gospodaruje Zarzad Spétdzielni.

§75

Zysk spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia
wynikajgce z odrebnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Nadwyzke bilansowg przeznacza sie na:

a) sfinansowanie czesci wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkdw, majgcych prawa majgtkowe w danej nieruchomosci,

b) fundusz zasobowy,
c) inne cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

Strate bilansowg Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
nastepnie z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu na remonty zasobdw
mieszkaniowych.

Gdyby fundusze wtasne nie wystarczyly na pokrycie strat, o sposobie ich pokrycia decyduje
Walne Zgromadzenie.

§76

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu przez biegtego rewidenta na podstawie
odrebnych przepisow.

Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinig biegtego rewidenta, jesli zostata zlecona,
sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni wyktada sie w siedzibie Spétdzielni co najmniej na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane.
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DZIAt ViII GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§77

Gospodarka zasobami  mieszkaniowymi przez Spotdzielnie polega na  zarzadzaniu
nieruchomosciami stanowigcymi zasoby Spétdzielni i ma na celu w szczegdlnosci:
a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

b) zapewnienie wtasciwej gospodarki mediami,

c) zapewnienie wtasciwej gospodarki finansowej nieruchomosci.

§78

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi, polega tez na czerpaniu pozytkdw z wynajmowania
przez Spoétdzielnie budynkow oraz lokali, a takze z wydzierzawiania gruntow.

2. Spotdzielnia moze wynajmowad i wydzierzawia¢ osobom fizycznym i prawnym, lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe, a takze lokale o innym
przeznaczeniu, grunty i inne, wolne w sensie prawnym.

3. Zasady najmu lub dzierzawy nieruchomosci, w tym organizacji negocjacji stawki czynszu,
publikacji ogtoszen ustala Zarzad.

4. Prawa i obowigzki najemcéw lub dzierzawcow oraz Spétdzielni okreslone s3 w umowie najmu
lub w umowie dzierzawy.

§79

1. Koszty gospodarowania zasobami mieszkaniowymi finansowane sg opfatami, o ktorych mowa
w ustawie, statucie i uchwalonych na jego podstawie regulaminach.

2. Osoby zalegajgce z optatami zobowigzane sg do pokrycia kosztéw zwigzanych z wezwaniami
do zaptaty. Wysokos¢ optat na pokrycie tych kosztow ustala Zarzad.

3. Spoétdzielnia ustala wynik finansowy dla kazdej nieruchomosci odrebnie jako réznice pomiedzy
przychodami z optat, a kosztami eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci oraz wynik na
pozostatej dziatalnosci Spétdzielni.

4. Roznica pomiedzy przychodami i kosztami zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem danej
nieruchomosci zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomosci w roku nastepnym.

§ 80

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie wptywow
i wydatkow funduszu remontowego.
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§81

Rada Nadzorcza ustala rodzaj napraw wewnatrz lokalu mieszkalnego, ktdrych koszty nie zalicza sie
do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Koszty tych napraw obcigzajg uzytkownika
lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

§ 82

Zarzad Spotdzielni podejmuje decyzje w sprawie zaliczenia zasobdw Spétdzielni do nieruchomosci
podstawowych, do mienia ogdlnego Spétdzielni lub mienia stuzgcego do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub grupach budynkow, biorgc pod uwage
rodzaj nieruchomosci i jej gtéwne przeznaczenie.

DZIAL IX PRZEPISY KONCOWE
§83

Spotdzielnia obowigzana jest poddawac¢ sie badaniu lustracyjnemu. Lustracja Spétdzielni
prowadzona jest na podstawie odrebnych przepisow.

§84

1. taczenie sie, podziat, likwidacja i upadtosé¢ Spoétdzielni nastepuje w wypadkach i na zasadach
okreslonych w ustawie oraz odrebnych przepisach.

2. W postepowaniu likwidacyjnym Spétdzielni pozostaty jej majgtek zostaje przeznaczony na cele
okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni.

3. Byftemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego oraz do innego majgtku
Spotdzielni.

§ 85
1. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzie¢ polegajgcych na budowaniu lub nabywaniu

budynkéw w celu ustanawiania spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdélnosci:

a) krag osdb, na rzecz ktdrych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali w ramach realizacji
inwestycji,

b) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,
c) Zrédfa finansowania inwestycji,
d) organizacje procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie uchwala Rada
Nadzorcza.
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§ 86

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, wymaga zgody spoétdzielni woéwczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub zmianami piondw instalacyjnych.

Naktady, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe
i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykorczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

§87

W przypadkach okredlonych w ustawie, dotyczgcych powstania w zasobach Spétdzielni
wspolnoty mieszkaniowej, Spoétdzielnia niezwtocznie rozlicza z wtaécicielami lokali tej
nieruchomosci zaewidencjonowane wptywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
nakfady na remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzier ustania cztonkostwa.

Rozliczenie wptywéw i wydatkéow funduszu remontowego nastepuje w ciggu 3 miesiecy
od dnia zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym powstaty okolicznosci, o ktérych mowa w ustawie.

Rozliczenie nastepuje poprzez:

a) zwrot wiadcicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego
w danej nieruchomosci,

b) obcigzenie wtascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wptywami funduszu remontowego
w danej nieruchomosci.

Spotdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomosciami, ktdre stanowity zasoby Spétdzielni, w ktérych
zgodnie z ustawg powstata wspdlnota mieszkaniowa, na podstawie umowy zawartej
ze wspolnotg mieszkaniowa.

Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotfdzielni, ktére s3 przeznaczone do wspdlnego korzystania na podstawie zawartej
ze Spotdzielnig umowy.

§88

Tekst jednolity Statutu sporzadza i podpisuje Zarzad Spétdzielni.

Jednolity tekst Statutu zawiera 88 paragraféw zamieszczonych na 33 stronach.

Zarzad Spoétdzielni
PREZES ZARZADU

mgr inz. Wojciech Hupt)L

—
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