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Regulamin rozliczania kosztow ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik” w Laziskach Gérnych

§1

Postanowienia ogdlne

Regulamin zostat opracowany na podstawie:

Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne;

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
i opfacalnosci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz
zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021r.;

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych;

Postanowienia regulaminu majg zastosowanie do wszystkich mieszkan i lokali uzytkowych
w budynkach Spéidzielni Mieszkaniowej ,Hutnik”.

Uzyte w ninigjszym regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

Spétdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Hutnik” w Laziskach Gornych;

Zarzad - Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Hutnik” w Laziskach Gornych;

Uzytkownik lokalu:

a) osoba fizyczna lub prawna posiadajaca tytut prawny do lokalu,

b) osoba fizyczna lub prawna nie posiadajaca tytutu prawnego do lokalu, a faktycznie uzytkujaca
lokal,

Lokal — mieszkanie badz lokal uzytkowy polozony w zasobach Spotdzielni;

Powierzchnia lokalu - powierzchnia lokalu ustalona w ostatecznych uchwatach Zarzadu,
okreslajacych samodzielne lokale; w przypadku lokali uzytkowych faktycznie zajmowana powierzchnia
najmu wynikajaca z umowy najmu;

Powierzchnia budynku — suma powierzchni wszystkich lokali w danym budynku dla potrzeb
rozliczenia kosztow ciepta;

Podzielnik kosztow — urzadzenie wskaznikowe zgodne z Polskg Normg PN-EN 834, ktorego
wskazania wykorzystywane sg do podziatu kosztow ciepta na poszczegélne lokale.

Wspotczynnik lokalowy — wspotczynnik korygujacy wskazania podzielnikow kosztow wynikajacy
z potozenia lokalu w bryle budynku, obliczany przez firme rozliczeniows;

Wspétczynnik grzejnikowy - wspotczynnik korygujacy wskazania podzielnika kosztow dla danego
grzejnika, obliczany przez firme rozliczeniowa;

Element grzewczy — cze$¢ instalacji c.o. w budynku, potaczona w sposob trwaly z tg instalacia;
elementem grzewczym sg w szczegdlnosci: grzejnik zeberkowy, ptytowy, typu ,drabinka”, Swiecowy,
favier;

Okres rozliczeniowy — 12 migsieczny okres liczony od 1 wrzeénia do 31 sierpnia nastgpnego roku,
po ktorym nastepuje w Spotdzielni rozliczenie kosztow ciepta;

Firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma rozliczajgca koszty ciepta, na podstawie umowy zawartej
ze Spotdzielnig;

Dostawca — przedsigbiorstwo prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie sprzedazy ciepta,
od ktorego Spotdzielnia na podstawie stosownej umowy kupuije ciepto;
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4. Uzytkownikom lokali nie wolno dokonywa¢ bez zgody Spétdzielni Zadnych zmian w wewnetrznej
instalacji centralnego ogrzewania (np. demontaz grzejnikow, zamiana grzejnikow na inne, o innych
parametrach grzewczych).

5. Uzgodnione przez uzytkownika lokalu ze Spoidzielnia zmiany elementéw grzewczych wymagajg
przeprowadzenia ich ponownej inwentaryzacji i przemontowania podzielnikow kosztow przez firme
rozliczeniowa, jezeli zachodzi taka konieczno$¢. Koszty powyzszych prac obcigzajg uzytkownika lokalu.

6. Za uszkodzenia wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w lokalu, uszkodzenia podzielnika
kosztow lub plomb, powstate z winy uzytkownika lokalu odpowiada uzytkownik lokalu. Uzytkownik
lokalu zobowigzany jest do zabezpieczenia podzielnikow kosztéw przed uszkodzeniem
lub zerwaniem plomb, a takze zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spotdzielnie
0 zauwazonych uszkodzeniach podzielnikow kosztéw lub plomb.

7. Koszty wymiany lub naprawy podzielnika kosztow, powstate z winy uzytkownika lokalu ponosi
uzytkownik lokalu.

§2

Okreslenie kosztow ciepta podlegajacych rozliczeniu z uzytkownikami lokali

1. Catkowite koszty ciepta na cele ogrzewania ustalane sg na podstawie faktur wystawianych przez
dostawce w okresie rozliczeniowym. W ich sktad wchodza;

a) koszty state — czes¢ catkowitych kosztéw ciepta niezaleznych od zuzycia ciepta, obejmujgca koszty
zamowionej dla budynkéw mocy cieplnej, koszty statych opfat przesytowych;

b) koszty zmienne - cze$¢ caltkowitych kosztoéw ciepta zalezna od zuzytego w budynkach ciepfa,
wykazanego przez urzgdzenia pomiarowe dostawcy;

2. Koszty ciepta ewidencjonowane sg przez Spotdzielnie z podziatem na:

a) koszty state;

b) koszty zmienne;

3. Koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania Spétdzielnia ewidencjonuje i rozlicza odrebnie dla
kazdego budynku.

4. Koszty utrzymania i eksploatacji weztow cieplnych oraz zwigzanych z nimi sieci przesytowych bedacych
wiasnoscig Spotdzielni, a takze koszty utrzymania i eksploatacii instalacji wewnetrznych w budynkach
nie sq zaliczane do kosztéw ciepta. Koszty te, zaliczane sq do kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§3

Zasady rozliczania kosztow ciepla

1. Koszty ciepta rozliczane sg przez Spotdzielnie po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego.

2. Rozliczenie kosztow ciepta polega na ustaleniu roéznic pomigdzy wyliczonymi, catkowitymi kosztami
ciepta przypadajacymi na dane lokale w budynku, a wniesionymi przez uzytkownikéw tych lokali
opfatami zaliczkowymi na pokrycie tych kosztow. Proces rozliczenia kosztow ciepta wymaga podziatu
na koszty state i zmienne.

3. Wydzielone koszty state (niezalezne od zuzycia ciepta w budynku) rozliczane sg na poszczegdine
lokale proporcjonalnie do powierzchni tych lokali w budynku;

4. Wydzielone koszty zmienne (zalezne od zuzycia ciepta w budynku) rozliczane sg wediug
nastepujacych zasad:

a) 50% kosztow zmiennych, na ktore skiadajg sie koszty ogrzewania czesci nieopomiarowanych takich
jak: klatki schodowe, suszarnie, pralnie, piony, poziomy c.o., straty ciepta w instalacji oraz koszty
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zwigzane z koniecznoscig utrzymania w lokalach temperatury minimalnej, rozliczanych jest na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowych;

50% zmiennych rozliczanych jest wediug wskazan podzielnikow kosztow z uwzglednieniem wartosci
wspotczynnikow lokalowych i wspdiczynnikow grzejnikowych.

Roznica o ktorej mowa w pkt 2 stanowi dla uzytkownika lokalu kwote zwrotu lub doptaty;

Na podstawie kosztow przypadajacych na dany lokal ustalona zostaje prognozowana stawka optaty
zaliczkowej na kolejny okres rozliczeniowy uwzgledniajgca prognozy kosztow ciepta.

Przy rozliczeniu kosztow ciepta, o ktérych mowa w pkt 4b uwzglednia si¢ elementy grzewcze
wystepujace w pomieszczeniach tazienek na zasadzie szacowania wskazan. W tym przypadku
szacowane wskazania elementow grzewczych przyjmuje sie¢ na podstawie $Sredniego wskazania
podzielnikow kosztow w budynku, z uwzglednieniem wspoiczynnika lokalowego i wspotczynnika
grzejnikowego dla elementow grzewczych zainstalowanych w tazienkach.

Wartosci ~ wspotczynnikow  lokalowych — ustalone  dla  poszczegélnych  lokali  zawiera
zatacznik nr 1 do regulaminu.

Rozliczenia kosztow ciepta na poszczegdine lokale dokonuije firma rozliczeniowa.

. Koszt rozliczenia, o ktorym mowa w pkt 9 ponoszg uzytkownicy lokali, stanowi on odrebng pozycje

na formularzu rozliczeniowym.

Uzytkownicy lokali otrzymujg formularz rozliczeniowy zawierajgcy wynik rozliczenia w terminie
do trzech miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, lub w pdzniejszym terminie jezeli wynikng
sytuacje uniemozliwiajace dostarczenie rozliczenia we wskazanym terminie.

Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow ciepta i wniesionych przez uzytkownika lokalu opfat zaliczkowych
nastapi nadptata (poniesione koszty dla lokalu sg nizsze od naliczonych opfat zaliczkowych), zaliczona
jest ona na poczet biezacych oplat za uzytkowanie lokalu.

W przypadku zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu nadpfata zaliczona jest w pierwszej
kolejnosci na poczet zalegtych zobowigzan uzytkownika lokalu wobec Spotdzielni.

Jezeli w wyniku rozliczenia kosztéw ciepta i wniesionych przez uzytkownika lokalu opfat zaliczkowych
nastapi niedoptata (poniesione koszty dla lokalu sg wyzsze od naliczonych optat zaliczkowych),
uzytkownik lokalu winien jest wptaci¢ doptate w najblizszym terminie wnoszenia optat za uzytkowanie
lokalu, nie pozniej jednak niz do ostatniego dnia miesigca nastepujacego po otrzymaniu formularza
rozliczeniowego.

Salda rozliczeniowe obcigzajg konta czynszowe uzytkownikow lokali w miesigcu nastepnym
po przekazaniu rozliczenia.

Niedoptata moze zosta¢ roztozona maksymalnie na 6 rat miesiecznych, po uzyskaniu zgody Zarzadu,
na pisemny wniosek uzytkownika lokalu. Od niewptaconej kwoty naliczane sg odsetki ustawowe.

Do celow rozliczen indywidualnych mieszkan, dla kazdego okresu rozliczeniowego odrebnie wyznacza
sie minimalny i maksymalny koszt zmienny ciepta zalezny od zuzycia ciepta.

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, czyli wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczna
do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen,
okreslone w odpowiednich przepisach. Koszt minimalny stanowi koszt ujety w § 3 ust 4 punkt a)
niniejszego Regulaminu.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla, wyliczany jako wartoS¢ zuzycia ciepta
do ogrzania danego lokalu, wynikajacy z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do tego lokalu. Koszt
maksymalny stanowi 2 krotnosci $redniego kosztu ogrzewania budynku w przeliczeniu
na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, pomniejszony o przypadajacy na ten lokal koszt
staty ujety w § 3 ust. 3.

il Zégm

StronaSKw/\



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,HUTNIK” W £ AZISKACH GORNYCH

18. Po zakonczonym okresie rozliczeniowym uzytkownicy lokali otrzymujg rozliczenie kosztéw ogrzewania,
zawierajgce informacje wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4

Odczyty i kontrola pracy podzielnikéw kosztow

1. Odczyty podzielnikéw kosztéw dokonywane sg przez firme rozliczeniowg drogg radiowg, odczyty
te nie wymagajq potwierdzenia przez uzytkownikow lokali.

2. Jezeli z przyczyn technicznych odczyt drogg radiowg nie bedzie mozliwy, uzytkownik lokalu
ma obowigzek udostepni¢ lokal w celu dokonania odczytu kontrolnego podzielnikow kosztow.

3. Pracownicy Spotdzielni i pracownicy firmy rozliczeniowej sq uprawnieni do kontroli podzielnikow
kosztow w trakcie trwania okresu rozliczeniowego. Uzytkownik lokalu obowigzany jest
do udostepnienia lokalu w celu przeprowadzenia kontroli.

4. Naprawa lub wymiana podzielnikow kosztow moze by¢ wykonana wytacznie przez firme rozliczeniowa.

5. Na wniosek uzytkownika lokalu moZliwie jest przeprowadzenie kontroli poprawnosci dziatania
podzielnika. W sytuacji stwierdzenia jego prawidtowego dziatania, koszt przeprowadzenia takiej kontroli
ponosi uzytkownik lokalu.

§5

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow ciepta

1. Uzytkownik lokalu, ktory kwestionuje dokonane rozliczenie kosztow ciepta moze wnieS¢
do Spotdzielni pisemng reklamacije. Reklamacja wymaga uzasadnienia.

2. Reklamacje mozna wnies¢ w terminie do 14 dni od otrzymania formularza rozliczeniowego, reklamacja
ztozona po tym terminie nie bedzie rozpatrywana.

3. Reklamacje rozpatruje Zarzad we wspdipracy z firmg rozliczeniowg w terminie do 30 dni od wptywu
reklamacji do Spotdzielni.

4. Rozpatrujac reklamacje Zarzad analizuje w szczegolnoSci poprawno$¢ zastosowania zasad rozliczenia
opisanych w niniejszym regulaminie.

5. Decyzja Zarzgdu w sprawie rozstrzygniecia reklamacii jest ostateczna.

6. O podjetej decyzji Zarzad zawiadamia uzytkownika lokalu w formie pisemnej.

7. Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku uregulowania ewentualnej doptaty,
w terminie ustalonym w regulaminie.

§6

Zasady ustalania i wnoszenia oplat zaliczkowych na pokrycie kosztéw ciepta

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ na poczet ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow ciepta
miesieczne optaty zaliczkowe.

2. WysokoS¢ opfaty zaliczkowej dla lokalu jest wynikiem przemnozenia stawki optaty zaliczkowej oraz
powierzchni lokalu.

3. Stawki optaty zaliczkowej ustalane sg odrebnie dla kazdego lokalu.

4. Prognoze wysokosci stawki optaty zaliczkowej dla danego lokalu ustala firma rozliczajgca
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Prognozowana wysoko$¢ stawki stanowi iloraz kosztow ciepta

-2

StronzA{ 6 \
. |




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,HUTNIK" W LAZISKACH GORNYCH

przypadajacych na lokal za poprzedni okres rozliczeniowy oraz powierzchni lokalu, podzielonych przez
12 miesiecy.

5. Prognozowana stawka optaty zaliczkowej powinna uwzglednia¢ prognozy wzrostu cen taryf dostawcow.

Stawki opfaty zaliczkowej zatwierdza Zarzad, przekazujgc do wiadomosci Rady Nadzorcze;j.

7. Stawka opfaty zaliczkowej moze zostat zmieniona przez uzytkownika lokalu mieszkalnego
raz w roku, na podstawie jego pisemnego wniosku, przy czym proponowana we wniosku stawka
nie moze by¢ nizsza od $redniej stawki na budynku.

8. Optaty zaliczkowe na pokrycie kosztow ciepta sa wnoszone przez uzytkownikow lokali razem
z opfatami za uzytkowanie lokalu.

9. Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego wystgpig okoliczno$ci wskazujace na konieczno$¢ zwigkszenia
wysokosci optat zaliczkowych na pokrycie kosztéw ciepla, stawki optat zaliczkowych mogg by¢
zmienione. Przy zmianie wysoko$ci oplat zaliczkowych majg zastosowanie zasady dotyczace zmiany
optat.

»

§7

Postepowanie w sytuacjach szczegélnych

1. W przypadku stwierdzenia — w trakcie dokonywania odczytéw badz kontroli, o kiorych mowa
w § 4 — braku lub uszkodzenia podzielnika kosztow, naruszenia plomb lub innej nieuprawnionej
ingerencji w podzielnik, a takze w przypadku nieudostepnienia lokalu do dokonania odczytu
kontrolnego podzielnika kosztow, uzytkownik lokalu za okres rozliczeniowy obcigzony zostanie
odszkodowaniem.

2. Wysokos¢ odszkodowania, o ktérym mowa w pkt 1, okre$la sie jako nalezno$¢ za okres rozliczeniowy
wedlug maksymalnego wskazania podzielnika kosztow w danym budynku, w lokalu
z podzielnikami kosztéw, w przeliczeniu na 1 m2, z zastosowaniem wspotczynnikow lokalowych
i grzejnikowych.

3. W przypadku stwierdzenia zmian w wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, o ktoérych mowa
w §1 pkt 5, dokonanych przez uzytkownika lokalu bez zgody Spodidzielni, zasade opisang
w pkt 1 i 2 stosuje sie odpowiednio.

4. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika kosztow lub plomby, a takze w przypadku braku
mozliwosci okreslenia wskazania podzielnika kosztow na grzejniku — przy wykluczeniu winy
uzytkownika lokalu — wskazania dla tego grzejnika okresla sig wedtug srednich wskazan podzielnika
kosztdw z dwoch poprzednich okresdw rozliczeniowych.

5. Jezeli w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nastepuje zmiana uzytkownika lokalu, rozliczenie
z tytutu kosztoéw centralnego ogrzewania nastepuje miedzy stronami. Obowigzek uiszczenia niedopfaty
z tytulu rozliczenia kosztéw obcigza aktualnego uzytkownika lokalu, ktory przejmuje prawa i obwigzki
wynikajace z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

6. Na indywidualne zlecenie uzytkownika lokalu do firmy rozliczajgcej, mozliwy jest dodatkowy odczyt
(miedzyodczyt) podzielnikow kosztow ciepta, przeprowadzony w trakcie ftrwania okresu
rozliczeniowego. Ustuga ta rozliczana jest indywidualnie przez zlecajacego bezposrednio z firmg
rozliczeniowa.

7. W sytuacji najmu lokalu przez Spoéidzielnie, koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg na
uzytkownikobw w oparciu o odczyt posredni dokonany przez uprawnionego pracownika Spotdzielni.
Sporzadzony protok6t stanowi podstawe do obcigzenia uzytkownikow stosownie do wskazan
podzielnikow kosztow ciepta oraz zgodnie z datg przejecia lokalu. Koszt rozliczenia posredniego
uzytkownicy ponoszg solidarnie.
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§8

Postanowienia koncowe

1.

W  przypadku powstania w zasobach mieszkaniowych Spdidzielni wspdlnoty mieszkaniowe;
na zasadach opisanych w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych zobowigzania Spotdzielni
wynikajace z zawartej umowy z firmg rozliczeniowg przejmuje wspolnota mieszkaniowa.

2. Rozliczenia kosztoéw ciepta dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych prowadzone sg zamiennie (bez
uwzgledniania wskazan podzielnikéw) w sytuacji, gdy lokal nie jest wyposazony w podzielniki kosztow
ogrzewania na co najmniej jednym grzejniku podlegajgcym opomiarowaniu (brak dostepu do grzejnika,
brak zgody uzytkownika na montaz, nieobecno$¢ uzytkownika lokalu w czasie montazu urzadzen,
demontaz podzielnika ). W takim przypadku lokal rozliczany jest za caly okres rozliczeniowy w kwocie
odpowiadajgcej powierzchni tego lokalu przemnozonej przez jednostkowy koszt ogrzewania w lokalu
0 najwyzszym wskazniku zuzycia w budynku, rozliczonym na podstawie wskazan podzielnikdw kosztow
ogrzewania z zastosowaniem wspotczynnikow grzejnikowych i wspdtczynnika lokalowego.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regijlammle ecyZJg podejmuje Zarzad.

4.  Regulami O\gwalonﬂyh zostat Uchwalg nr .4.%-. , ..... F ........ Rady Nadzorczej, na posiedzeniu
w dniu ..

5. Regulamm wchod2| w zycie z dniem /” C@MU

6. Z dniem wejscia w zycie regulaminu fraci moc Regulamin dokonywania indywidualnego rozliczania
energii cieplnej w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Hutnik” w taziskach Gérnych uchwalony
Uchwatg nr 23/2016 Rady Nadzorczej z dnia 01.08.2016r.

w

Zatacznik nr 1 do Regulaminu:
Zestawienie wspotczynnikow lokalowych.

RETARZ
DY NADZORCZEJ
Dominika Riwowarczyk
............................................ . /
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Dominika Piwowarczyk Marek Banaszczyk
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