.
SMEHUTNIK

REGULAMIN

okreslajacy obowigzki SM Hutnik i uzytkownikow mieszkan w zakresie napraw wewnatrz
mieszkan w budynkach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik” w Laziskach Gornych

Podstawa prawna
§1
1. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik w Laziskach Gérnych
2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie.
4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych.

Postanowienia ogdlne
§2

1. Regulamin okresla zasady i obowigzki Spotdzielni i uzytkownikdéw mieszkan w zakresie napraw
1 remontow prowadzonych wewngtrz mieszkan.

2. Przez pojgcie naprawy nalezy rozumieé prace konserwacyjne, remontowe lub wymiang¢ zuzytych,
niesprawnych elementéw wyposazenia mieszkania.

3. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym elementéw stanowigcych czgsci wspdlne budynku
jest obowigzkiem Spotdzielni.

4. Niniejszy regulamin nie dotyczy najemcoéw lokali uzytkowych, najemcoOw mieszkan, najemcow
innych lokali stanowigcych cze$ci wspdlne w budynkach Spoldzielni. Obowiazki Spoltdzielni

1 najemcOw wyze] wymienionych lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla umowa

najmau.

Obowigzki Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz mieszkan.

§3

1. Naprawa instalacji elektrycznej zasilajgcej mieszkanie wraz z tablicag bezpiecznikowy
znajdujacg si¢ w mieszkaniu.

2. Naprawa instalacji zimnej i cieptej wody znajdujgcej si¢ w mieszkaniu za wyjatkiem przyborow
1 armatury sanitarnej, ztagczy elastycznych.

3. Naprawa wodomierzy zimnej, cieplej wody, podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania.

4. Naprawa instalacji kanalizacyjnej za wyjgtkiem przyboréw 1 armatury sanitarnej, zlaczy
elastycznych.

5. Naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami przy
grzejnikach.

6. Naprawa instalacji gazowej do zawordw odcinajgcych znajdujacych si¢ przed odbiornikami
gazu wraz z tymi zaworami.

7. Naprawa instalacji domofonowej wraz z unifonem w mieszkaniu.

8. Naprawa przewodow kominowych za wyjatkiem kratek wentylacyjnych, rur przylaczeniowych
odprowadzajacych spaliny z urzgdzen gazowych.

9. Naprawa wnek balkonowych, posadzek cementowych balkondéw, balustrad balkonowych.
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§4
Ponadto do obowigzkéw Spotdzielni nalezy naprawa uszkodzen wewnatrz mieszkania, bedacych
wynikiem zdarzen losowych, niezaleznych od Spétdzielni (np. usunigcie zaciekdw powstatych
wskutek nieszczelnosci dachu, nieszczelnosci instalacji, itp.), za wyjatkiem szkod, za ktore
uzytkownik mieszkania otrzymat odszkodowanie z polisy ubezpieczeniowej.

Obowiazki uzytkownikow mieszkan w zakresie napraw wewnatrz mieszkan.

§5

1. Naprawa instalacji elektrycznej od tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu do gniazd
wtykowych, przetacznikdw, opraw oswietleniowych wraz z osprzetem elektrycznym.

2. Naprawa urzadzen elektrycznych, urzadzen gazowych.

3. Naprawa przyboréw 1 armatury sanitarnej, ztgczy elastycznych: instalacji wody, instalacji
kanalizacyjnej, instalacji gazu.

4. Naprawa stolarki okiennej, stolarki drzwiowej zewngtrznej i wewngtrznej. Wymiana stolarki
okiennej w mieszkaniu odbywa si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w odrebnym regulaminie
wymiany stolarki okiennej i montazu nawiewnikow powietrza zewnetrznego w budynkach
Spotdzielni.

5. Usuwanie niedroznosci przyboréw i1 armatury sanitarnej oraz instalacji kanalizacyjnej na
odcinku od przyboréw sanitarnych do pionu kanalizacyjnego.

6. Naprawa: podlog, posadzek, tynkow wewnetrznych, wyktadzin podtogowych oraz oktadzin
sciennych wewnatrz mieszkania.

7. Malowanie olejne elementow instalacji centralnego ogrzewania, instalacji gazu.

8. Malowanie Scian i sufitow wngk balkonowych oraz $lusarki balkonowej wg kolorystyki
elewacji.

9. Naprawa okladzin na posadzkach ptyt balkonowych.

10. Naprawa zamkow w skrzynkach pocztowych za wyjatkiem przypadkow dewastacji.

11. Naprawa wszelkich uszkodzenia wewnatrz mieszkania oraz poza nim powstatych z winy
uzytkownika mieszkania.

§6

Do obowigzkéw uzytkownika mieszkania nalezy rowniez:

1. Niezwtoczne udostgpnienie mieszkania w razie awarii wywolujgcej szkode lub zagrazajgce;j

bezposrednio powstaniem szkody, a takze powodujgcej duzg ucigzliwo$¢ dla mieszkancéw
budynku.
Jezeli uzytkownik mieszkania jest nieobecny lub odmawia udostepnienia mieszkania,
przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do mieszkania w obecnosci funkcjonariusza Policji
lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli
otwarcie mieszkania nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, przedstawiciel Spétdzielni jest obowigzany zabezpieczy¢ mieszkanie i znajdujgce
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika mieszkania i z czynnosci tych sporzadzié
protokot.

2. Udostepnienie mieszkania przedstawicielowi Spoétdzielni, po wczesniejszym ustaleniu terminu,
celem przeprowadzenia ekspertyz, dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach

réwniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego mieszkania.
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Finansowanie napraw dokonywanych przez Spotdzielnie.

§7
Naprawy, o ktérych mowa w § 3 1 § 4 finansowane sg z funduszu remontowego lub stanowig koszty
eksploatacji i utrzymania danego budynku, w zalezno$ci od ich zakresu i charakteru.

Postanowienia koncowe

§8

1. W przypadku stwierdzenia zaniedban w obowigzkach nalezgcych do uzytkownika mieszkania
mieszkalnego Spoétdzielni przystuguje prawo wezwania uzytkownika mieszkania do usunigcia
zaniedban w okreslonym terminie,

2. W sytuacjach awaryjnych, w przypadku nie wykonania prac nalezgcych do obowigzkow
uzytkownika mieszkania Spotdzielnia ma prawo do ich wykonania i obcigzenia poniesionymi
kosztami uzytkownika mieszkania.

3. Uzytkownik mieszkania jest zobowigzany w taki sposob dokona¢ prac remontowych
w mieszkaniu, aby w przypadku konieczno$ci wykonania naprawy przez Spoldzielnie
wewnetrznych instalacji w mieszkaniu lub wykonania innych niezb¢dnych robét dla zapewnienia
wiasciwego funkcjonowania budynku, zapewniony byt swobodny dostep do miejsca tych robot.
Brak swobodnego dostepu i konieczno$¢ rozbiorki istniejacej zabudowy obcigza uzytkownika
mieszkania i nie rodzi odpowiedzialnosci Spotdzielni za szkody powstale w zwiazku
z wykonywaniem robdt budowlanych w mieszkaniu.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem rozstrzyga Zarzad Spoétdzielni.

§9

. Regulamin okreslajagcy obowigzki Spétdzielni i uzytkownikow mieszkan w zakresie napraw
wewnatrz mieszkan w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Hutnik” w Laziskach Gornych
zatwierdzony zostal przez Rade¢ Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 25.08.2025r. uchwatg
nr L. /RN/2025

2. Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 01.09.2025r.

3. Traci moc dotychczasowy regulamin zatwierdzony Uchwalg Zarzadu nr 452/08 z dnia
05.11.2008 r. i Uchwatg Rady Nadzorczej nr 78/08 z dnia 24.11. 2008r.

Sekretarz Przewodniczaca

Rady N?zorczej SM Hutnik Rady W Hutnik
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