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Regulamin porzadku domowego obowigzujacy
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,HUTNIK” w taziskach Gornych

§1

Podstawowe definicje

Zasoby — to wszystkie budynki oraz tereny zewnetrzne wraz z infrastrukturg bedgce wtasnoscig
lub wspotwiasnoscig Spétdzielni.

Budynek — obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem wchodzgcy w zaséb Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,HUTNIK” w taziskach Gérnych.

Lokal — wydzielone z powierzchni budynku, lokale mieszkalne dla ktorych Starosta Mikotowski
wydat zaswiadczenie o samodzielnosci, a takze lokale uzytkowe bedgce przedmiotem umow
najmu.

Uzytkownik lokalu — to kazda osoba fizyczna przebywajgca w budynku lub na terenie
wchodzacym w zaséb Spotdzielni Mieszkaniowej, ktora jest cztonkiem Spétdzielni, wtascicielem
lokalu niebedgcym cztonkiem Spoétdzielni, korzystajgca z lokalu na podstawie umowy cywilno-
prawnej, bez tytutu prawnego lub posiadajgca zgode na przebywanie w nim.

§2

Przepisy ogolne

Postanowienia niniejszego regulaminu stanowig zbiér zalecen, stosowanie ktérych ma na celu
zapewnienie wtasciwego utrzymania stanu funkcjonalnego, uzytkowego i technicznego
budynkéw zarzgdzanych przez Spétdzielnie oraz lokali bedgcych jej wtasnoscia.

Regulamin okresla rowniez obowigzki Spotdzielni oraz wszystkich uzytkownikdw lokali w zakresie
ochrony mienia, zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego, higieny, estetyki oraz
warunkéw zgodnego wspotzycia mieszkarncow.

Za zachowania 0s6b przebywajgcych w lokalu naruszajace przepisy prawa, zasady wspotzycia
spotecznego i normy prawem przewidziane, wspotodpowiedzialna jest osoba posiadajgca tytut
prawny do lokalu.

§3
Obowigzki Spétdzielni

Spoétdzielnia jako zarzadca zasobdw wiasnych obowigzana jest do:
1.1. Utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczenn przeznaczonych
do ogdlnego uzytku oraz urzadzen i otoczenia budynku, w tym miedzy innymi:
e wykonywanie obligatoryjnych kontroli wynikajgcych z przepiséw prawa;
e  kontrolowanie czysto$¢ w czesSciach wspdlnych nieruchomosci oraz terendow
zewnetrznych;
e przeprowadzanie akcji deratyzacyjnych pomieszczen piwnicznych zgodnie z wytycznymi
wiasciwych instytucji;
e nadzér nad stanem urzadzen, sprzetu, placow zabaw i boisk znajdujgcych sie
w zasobie spétdzielni.
1.2. Oznaczenia budynkéw przez umieszczenie odpowiedniego numeru porzgdkowego.
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1.3. Zapewnienia nalezytego oS$wietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnicznych
i innych pomieszczen oraz terenéw przeznaczonych do wspélnego uzytku mieszkancow.

1.4. Wywieszenia w budynku w miejscu widocznym informacji dotyczacych administracji
budynku, pogotowia gazowego, wodno — kanalizacyjnego, energetycznego, policji, strazy
pozarnej, strazy miejskiej oraz wyciggu z niniejszego Regulaminu.

1.5.  Woypetniania innych obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw i zawartych uméw.

§4

Obowiazki uzytkownikow lokali

Do podstawowych obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy:

e uzytkowanie lokali zgodnie z ich przeznaczeniem,;

e utrzymywanie lokali wraz z urzadzeniami koncowymi i instalacjami oraz pomieszczen
przynaleznych  w nalezytym stanie technicznym, estetycznym, funkcjonalnym
i eksploatacyjnym;

e niezwtoczne udostepnienie lokalu w celu usuniecia awarii powodujgcej szkode lub
mogacya jg wyrzadzié;

e udostepnienie lokalu w celu przeprowadzenia obligatoryjnych kontroli wynikajacych
z przepiséw prawa budowlanego, przepiséw PPOZ itp.

§5

Remonty, zmiany konstrukcyjne w lokalu lub pomieszczeniach przynaleiznych

Wszelkie zmiany w ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym, konstrukcyjnym lub w zakresie
majgcym wptyw na wyglad nieruchomosci wspdlnych, w tym elewacji, mogg by¢ dokonywane
wytgcznie

za pisemng zgoda i na warunkach okreslonych przez Spoétdzielnie. Katalog prac wymagajacych
uzyskanie zgody Spétdzielni okresla Procedura przeprowadzenia remontu mieszkania w budynku
zarzgdzanym przez SM HUTNIK w taziskach Gérnych, ktéra dostepna jest na stronie internetowej
Spétdzielni.

Uzytkownik lokalu jest obowigzany do biezgcego wywozenia gruzu i odpaddéw powstatych
w wyniku remontu lokalu we wtasnym zakresie, jak rowniez jest obowigzany do sprzgtania klatki
schodowej jeden raz dziennie.

W przypadku prowadzenia prac remontowych trwajgcych dtuzej niz 3 dni, zaleca sie powiadomi¢
pozostatych uzytkownikéw lokali o prowadzonych pracach poprzez wywieszenie ogtoszenia na
drzwiach wejsciowych. Informacja powinna zawiera¢ planowany termin zakornczenia prac (wzor
informacji dostepny jest na stronie internetowej Spétdzielni).

Zabrania sie w godzinach od 2029 do 8929, a takie w niedziele i dni $wigteczne, prowadzenia
w lokalu prac zaktécajgcych spokdj (np. wiercenie, przybijanie gwozdzi, pitowanie itp.).

§6

Bezpieczenstwo pozarowe

Zabrania sie:
e  Przechowywania w lokalach, na strychach budynkéw, w piwnicach i innych
pomieszczeniach ogoélnego uzytku materiatow tatwopalnych.
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e Zastawiania meblami, opakowaniami, wdzkami dzieciecymi lub innymi przedmiotami
utrudniajgcymi swobodne poruszanie sie korytarzy, przejs¢ na strychach, korytarzy
piwnicznych oraz innych pomieszczen ogdélnego uzytku.

e Uzywania niezabezpieczonego ognia (w tym palenia papieroséw) w piwnicach, na
strychach, w klatkach schodowych i innych pomieszczeniach ogéinego uzytku.

e  Przechowywania w piwnicach, komdrkach lub innych pomieszczeniach benzyny oraz
produktéw naftowych.

e  Palenia ognisk w otoczeniu budynkdéw Spétdzielni.

e Uzywania rozen (grilla) na balkonach i w otoczeniu budynkéw Spoétdzielni.

Zaleca sie przechowywanie hulajnég i roweréw z napedem elektrycznym w pokrowcach
przeciwpozarowych.

§7

Instalacja elektryczna

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci badz uszkodzen instalacji elektrycznej poza lokalem lub
w rozdzielni elektrycznej w lokalu, nalezy o tym niezwtocznie powiadomi¢ Spoétdzielnig lub firme
petnigca dyzur elektryczny.

Nie wolno dokonywaé we wtasnym zakresie zadnych zmian ani napraw instalacji elektrycznych
poza lokalem i w rozdzielni elektrycznej w lokalu.

Za szkody i straty wynikte wskutek ingerencji przy instalacji elektrycznej jak w ust. 2 odpowiada
osoba, ktdéra przyczynita sie do spowodowania powstania tej szkody.

§8

Instalacja gazowa

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu, nalezy natychmiast zamkna¢ zawér odcinajacy
doptyw gazu do mieszkania, a znajdujacy sie przy gazomierzu, po czym zawiadomic¢ Spétdzielnig
lub pogotowie gazowe (kontakt 992).

Nie wolno dokonywa¢ we wtasnym zakresie zadnych zmian ani napraw instalacji gazowej poza
lokalem i w samym lokalu.

Nalezy dbaé¢ o witaéciwy stan techniczny i eksploatacyjny koncowych urzadzer gazowych (tj.
kuchenka gazowa, przeptywowy gazowy podgrzewacz wody.

Za szkody i straty wynikte wskutek ingerencji przy instalacji gazowej jak w ust. 2 oraz
niewtaéciwego stanu technicznego urzadzen koricowych jak w ust. 3 odpowiada osoba, ktéra
przyczynita sie do spowodowania powstania tej szkody.

§9

Odbiér odpadéw komunalnych i segregacja Smieci

Spoétdzielnia ustala nastepujgcy podziat miejsc przeznaczonych do gromadzenia odpadéw
komunalnych i zbieranych selektywnie:

osiedle Centrum 2, 3, 6, 7 i 8 oraz ulica Pocztowa:
- wiata $mietnikowa przy budynku osiedle Centrum 7B

osiedle Centrum 1, 4

3|Strona



®
SM

V.

V.

VI.

VII.

VIIL.

IX.

X.

XI.

HUTNIK

- wiata $mietnikowa naprzeciw budynku osiedle Centrum 4

osiedle Centrum 5, 9

- wiata $mietnikowa przy budynku osiedle Centrum 9
ulica Parkowa 1 — 3 oraz Energetykdéw 7

- wiata $mietnikowa na parkingu za budynkiem Parkowa 2
ulica Energetykéw 9 oraz 11-13-15

- wiata $mietnikowa naprzeciw budynku Energetykdéw 11
ulica Chopina 14

- wiata $mietnikowa obok budynku Chopina 14
ulica Chopina 12i 10

- wiata $mietnikowa przy garazach Chopina 12
ulica Chopina 4

- wiata Smietnikowa przy garazach
ulica Dworcowa 26 i 28

- wiata $Smietnikowa na parkingu przed budynkiem 28
ulica Dworcowa 30 32

- wiata Smietnikowa miedzy budynkami
ulica Dworcowa 34 i 36

- wiata Smietnikowa przy budynku 36.

Kazda z wiat posiada oznaczenie budynkdw, z ktdrych odpady powinny by¢ w niej gromadzone.

28

Spotdzielnia sktada do gminy taziska Gorne deklaracje o wysokosci opfat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w oparciu o otrzymane od uzytkownikow oswiadczenia o ilosci os6b
zamieszkujgcych, oraz deklaruje zbieranie odpadow w sposéb selektywny.

Spoétdzielnia zapewnia miejsce do ustawienia pojemnikéw stuzacych do zbierania odpadow
komunalnych oraz zbieranych selektywnie, a takze monitoruje ich czysto$¢ i odpowiedni stan
sanitarny oraz techniczny.

Odpady komunalne nalezy segregowa¢ wedtug zasad obowigzujgcych na terenie gminy taziska
Goérne.

Kazdy uzytkownik lokalu wnoszacy optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi ma prawo
wystgpi¢ do Spdtdzielni o wydanie karty PSZOK, ktdra uprawnia do przekazania okreslonych
w Regulaminie PSZOK w taziskach Goérnych odpadéw w Punkcie Selektywnego Zbierania
Odpaddéw Komunalnych. Karta przypisana jest do konkretnego lokalu. W przypadku sprzedazy
nieruchomosci Sprzedajacy zobowigzany jest do zwrotu karty do Spétdzielni lub przekazanie jej
nowemu wiascicielowi i poinformowanie o tym fakcie Spotdzielni.

W przypadku natozenia przez gmine taziska Gorne podwyzszonej optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi, w zwigzku z nieprzestrzeganiem przez uzytkownikéw lokali zasad
segregacji odpaddw, podwyzszona stawka pobierana bedzie od wszystkich uzytkownikéw lokali
w budynkach przypisanych do danej altany Smietnikowe;j.

Wynajmujacy lokale uzytkowe w zasobach Spétdzielni, zobowigzani sg do zawarcia indywidualnej
umowy na odbiér odpadéw komunalnych i ustawienia pojemnika na odpady
w miejscu wskazanym przez Spétdzielnie.
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§10

Dbatos¢ o budynki i ich otoczenie

1. Wszyscy uzytkownicy lokali powinni zwraca¢ uwage na uszkodzenia lub dewastacje czesci
budynku przeznaczonej do wspdlnego korzystania W przypadku zauwazenia takich sytuacji
nalezy powiadomi¢ odpowiednie stuzby (np. policje, straz miejskg) lub Spétdzielnig.

2. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do zachowanie czystosci w czesciach wspdinych
budynkdw jak réwniez na terenach zewnetrznych.

3.  Nie nalezy :

e wyrzucac przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkdéw, pozywienia itp.;

e trzepaé dywandw, poscieli, ubran itp. na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych,
w oknach,

e wrzuca¢ do muszli klozetowych $mieci, resztek jedzenia (kosci), szmat, recznikow
jednorazowych itp.;

e  wykfadac na parapetach okien i balkonach pozywienia dla ptakow;

e wyktadac pozywienia dla kotéw w piwnicach i na okienkach piwnicznych;

e sktadowaé rzeczy w pomieszczeniach przeznaczonych do ogolnego uzytku (strych,
suszarnia, klatki schodowe, korytarze piwniczne itp.). Rzeczy sktadowane
w pomieszczeniach przeznaczonych do ogdlnego uzytku moga by¢ usunigte na koszt ich
wiasciciela;

e  suszyC¢ prania na klatkach schodowych;

e wchodzi¢ na dachy budynku oraz montowa¢ na nim jakichkolwiek urzadzen bez zgody
Spétdzielni;

e wystawia¢ gruzu, paneli podtogowych, kabin prysznicowych, umywalek i sedesow oraz
pralek, telewizoréw i innych sprzetéw elektrycznych pod wiaty Smietnikowe. Powyzsze
odpady nalezy przekaza¢ do PSZOK.

4. Ustawienie donic, kwietnikdw i innych przedmiotéw na parapetach okiennych, balkonach nie
moze zagrazac¢ bezpieczenstwu.

5. Podlewanie roslin na balkonach i parapetach okiennych winno odbywac sie z umiarem, tak by nie
doprowadzi¢ do zabrudzenia elewacji i spowodowania ucigzliwosci dla wspotuzytkownikow.

6. Trzepanie dywandéw moze odbywac sie wytacznie w miejscach do tego celu przeznaczonych,
w godzinach od 822 do 2029, z wytgczeniem niedziel i dni Swigtecznych.

§11

Spokéj domowy

1. W godzinach od 2292 do 622 obowigzuje w budynkach i na osiedlach cisza nocna, ktdrej nie
nalezy w jakikolwiek sposéb zaktocac.

2. Zabrania sie spozywania alkoholu i innych $rodkdéw odurzajacych w pomieszczeniach ogdlnego
uzytku w budynkach Spoétdzielni i w ich otoczeniu.

§12

Zwierzeta w lokalu

1. Posiadacze zwierzat domowych obowigzani sg do:
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e  przestrzegania przepisdw sanitarno-porzadkowych;

e  wyprowadzania pséw oraz innych zwierzgt poza obreb lokalu lub domu w taki sposdb,
aby byto to bezpieczne dla innych mieszkancow i uzytkownikdw oraz jezeli jest to
mozliwe na miejsca do tego specjalnie przeznaczone;

e niedopuszczenia do zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych, korytarzy,
piwnic, strychdw itp., a w przypadku powstatego zanieczyszczenia do jego
natychmiastowego usuniecia;

e statego i skutecznego nadzoru nad zwierzeciem;

e nie wprowadzania zwierzat na tereny boisk, placéw zabaw, piaskownic dla dzieci.

Za wszelkie szkody wyrzgdzone przez zwierzeta odpowiadajg ich posiadacze.
Zabrania sie prowadzenia hodowli zwierzat w lokalu bgdz w innym pomieszczeniu budynku oraz
na posesji.

§13

Pojazdy i miejsca parkingowe

Parkowanie samochoddéw i motocykli nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego przeznaczonych
i w taki sposdb, aby nie utrudnia¢ przejazdu stuzbom ratowniczym, tj. strazy pozarnej, pogotowia
ratunkowego i policji, i innym uzytkownikom, a takze aby nie zaktdcac¢ spokoju w godzinach ciszy
nocnej.

Na terenach Spétdzielni zabrania sie parkowania pojazdéw niesprawnych, uszkodzonych,
dtugotrwale nieuzytkowanych oraz wrakow.

Zaparkowany na terenach Spoétdzielni pojazd musi byé zarejestrowany i posiadaé aktualne
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Zabrania sie na terenach Spétdzielni naprawy, remontow, wymiany ptyndw eksploatacyjnych
w pojazdach.

Na terenach Spétdzielni nie wolno uzywacé pojazdéw silnikowych niedopuszczonych do ruchu
na drogach publicznych.

Mycie pojazdéw na terenach Spoétdzielni jest zabronione.

§14

Dziatalnosc¢ gospodarcza, tablice i szyldy reklamowe

W lokalu mieszkalnym moze by¢ wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie zagraza
bezpieczenstwu i higienie oraz nie narusza porzagdku domowego i spokoju innych uzytkownikow.
Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgtoszenia do Spétdzielni.
Tablice i szyldy reklamowe w klatkach schodowych i na elewacjach budynkéw mogg by¢
instalowane, po uprzednim otrzymaniu zgody administracji Spotdzielni.

§15
Przepisy koricowe
W przypadku zauwazenia naruszenia zasad niniejszego regulaminu kazdy Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do zgtoszenia sprawy do Spotdzielni Mieszkaniowej oraz odpowiedniej

instytucji powotanej do ich rozwigzywania (np. policja lub straz miejska).
Najwazniejsze numery telefondw:
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» Spotdzielnia Mieszkaniowa ,HUTNIK” w taziskach Gérnych — 32 736-72-34, 669-443-005
» Numer Alarmowy — 112

» Policja—997 Straz Miejska — 986, 32 224-44-71

» Straz Pozarna — 998 Pogotowie Ratunkowe — 999

» Pogotowie gazowe — 992

> Rejonowe Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Tychach — 32 325-70-00 lub oddziat

taziska Gorne — 32 224-18-37

Pogotowie Kanalizacyjne — PGKiM taziska Gérne — 32 224-10-88

Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Tychy — 32 325-64-24

Powiatowe Centrum Zarzadzania Kryzysowego — 32 326-04-30

Wydziat Zarzadzania Kryzysowego UM taziska Gorne — 32 324-80-27

3. Nieprzestrzeganie niniejszego regulaminu moze stanowi¢ podstawe do pisemnego upomnienia

YV V V

ze strony Spotdzielni oraz dochodzenie naprawienia szkody, o ile taka wystgpi.

4.  Zarzad Spotdzielni moze kierowac sprawy ,watpliwe” do rozstrzygniecia przez Rade Nadzorcza.

5. W przypadku razacego naruszenia postanowien niniejszego regulaminu Spoétdzielnia jest
uprawniona do poinformowania wifasciwych organdw w celu zastosowania odpowiednich
procedur wobec osoby naruszajgcej regulamin.

6. Zgodnie z artykutem 17 *

Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, razace i uporczywe
przypadki naruszen niniejszego regulaminu, moze by¢ podstawg wystgpienia do sgdu z zgdaniem
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub sprzedazy lokalu

w drodze licytacji.

7. Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr ﬁ} ....... /RN/2025 z dnia 24.02.2025r.
i wchodzi w zycie z dniem podjecia, uchylajgc uchwate Rady Nadzorczej nr 53/02 z dnia
20.06.2002r.

Sekretarz Przewodniczacy
dy Nadzorczej SM Hutnik Rady Nadzorczej SM Hutnik

Dominika Piwqwarczyk _—_MarekBanaszczyk
i
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