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taziska Gorne, 22.09.2022,
Mieszkancy budynkéw
administrowanych przez SM Hutnik

Informacja w sprawie zmian optat za mieszkania

Szanowni Mieszkancy, wiele osob zadaje pytanie, o ile wzrosng optaty za mieszkania. Jest
to wazna sprawa przy obecnym poziomie inflacji, podwyzkach cen energii, ZywnoSci
i podstawowych artykutow. Z tymi podwyzkami spotykamy sie na co dzieh.

Chciatbym w niniejszym pismie przekazac kilka informacji na temat prognozowanych zmian
stawek optat za mieszkania w Spétdzielni. Przedstawione ponizej dane opierajg sie na
informacjach dostepnych na dzien sporzadzenia tego pisma. Czes¢ z przekazanych danych
moze wiec ulec zmianie w dalszym okresie.

Na podstawowe optaty zwigzane z uzytkowaniem mieszkania sktadajg sie:
— eksploatacja i optaty na podatki lokalne,
— fundusz remontowy,
— zaliczki na koszty centralnego ogrzewania,
— zaliczki na koszty zimnej wody i odbioru $ciekdéw oraz podgrzania wody,
— opfata za odbiér odpaddéw komunalnych.

Opftata eksploatacyjna i optata na podatki lokalne

W Spotdzielni, od 2020r. jedynie pie¢ budynkéw miato podwyzke optaty eksploatacyjnej. Od
tego czasu stawki optaty eksploatacyjnej pozostajg bez zmian do konca 2022r. Byto to
mozliwe dzieki konsekwentnej redukcji kosztéw (zmniejszenie etatow, ograniczenie czesci
wydatkéw administracyjnych). Zgodnie z ustawg, optaty eksploatacyjne pokrywajg koszty
biezgcego utrzymania i konserwacji budynkéw. Na przyszty rok planowane koszty utrzymania
i konserwacji budynkow wyniosg 1,62 min ztotych, tj. ok. 19 % wiecej niz tegoroczne wydatki.
Oczywiscie jest to prognoza i jest wiele zmiennych mogacych mie¢ wplyw na ostateczng
wysokosc¢ kosztow.

Zmiany optat eksploatacyjnych nastgpig od 1 stycznia 2023 r. Opfaty eksploatacyjne
wzrosng — w zaleznosci od budynku - o srednio 0,40 ztotych za m? miesiecznie dla
cztonkéw Spétdzielni. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni pokrywajg optaty w petnej
wysokosci, wynikajgcej z planowanych kosztéw, tj. bez dofinansowania po podziale zysku
Spétdzielni, w przysztym roku. Nowe stawki optat eksploatacyjnych dla czionkéw Spoétdzielni
mieszczg sie w przedziale od 2,75 do 3,30 ztotych za m? miesiecznie. Srednio podwyzka
wyniesie 14%. Stawki sg rézne dla poszczegdélnych budynkéw, zalezg miedzy innymi od
prognozowanego salda rozliczenia kosztow i przychoddw eksploatacyjnych na koniec
biezgcego roku.



Poza stawkg eksploatacyjng zmianie ulega stawka ,,optaty lokalne i podatki”. Pienigdze te
przeznaczone sg na zapfacenie podatku od nieruchomosci podstawowych i mienia
Spotdzielni. W tym przypadku stawka rosnie jedynie dla trzech budynkéw, dla
wiekszosci budynkéw stawka ta ulega obnizeniu. Ustawa o optatach lokalnych
przewiduje co prawda, ze stawki powyzszych optat sg waloryzowane na podstawie sredniego
wzrostu cen w pierwszym poétroczu (wskaznik w tym roku wyniost 11,8%). Dzieki
przeprowadzonej w ubiegtym roku kompleksowej inwentaryzacji danych do podatku
i weryfikacji deklaracji, byto mozliwym utrzymanie poziomu tych stawek. Nowe stawki ,optaty
lokalne i podatki” (od stycznia 2023r.) mieszczg sie w przedziale od 0,17 do 0,28 ztotych za
m? miesigcznie. Stawki dla 0s6b posiadajgcych odrebng wiasno$é mieszkania nie ulegajg
zmianie. Obecnie koszt podatku od nieruchomosci rozliczany jest na poszczegolne budynki.

Fundusz remontowy

Stawka odpisu na fundusz remontowy wzrosta w tym roku od kwietnia i wynosi obecnie
2,30 ztotych za m? na miesigc (dotychczas bylo to 2,08 ziotych). W listopadzie br. Zarzad
przedtozy Radzie Nadzorczej plan remontéw na 2023 rok. Wtedy tez ustalana bedzie
wysokos$¢ stawki odpisu na fundusz remontowy. Przypomne, ze w sprawie wysokosci stawki
odpisu na fundusz remontowy uchwate podejmuje Rada Nadzorcza.

W przysztym roku opracowywany bedzie przez Zarzad kolejny plan potrzeb remontowych na
lata 2024-2026, uwzgledniajgcy wymogi bezpieczenstwa uzytkowania, prawidtowej
eksploatacji budynkow i zgtaszane przez mieszkancéw potrzeby remontowe. Wtedy trzeba
bedzie skonfrontowa¢ wysokosé potrzeb remontowych z mozliwosciami finansowymi, co
moze miec przetozenie na stawke opfaty na fundusz remontowy.

Ostatnie trzy kategorie optat (zaliczki na media i optata za odbior Smieci) sa catkowicie
niezalezne od Spoéitdzielni.

Zaliczki na koszty centralnego ogrzewania

Prognoza kosztéw centralnego ogrzewania na przyszty rok jest najwiekszg niewiadoma. Na
te koszty sktadajg sie zarbwno kwoty wynikajgce z nowych taryf Tauron Wytwarzanie SA, jak
i PEC sp. z 0.0. Zadna z nowych taryf wymienionych przedsiebiorstw energetycznych na
moment sporzgdzania niniejszej informacji nie jest znana. Prognoza tych kosztéw jest
szczegolnie wazna, poniewaz jej pochodng jest stawka optaty na ich pokrycie, ktérg ponosza
mieszkancy.

Zgodnie z obowigzujgcg od 20.09. br. Ustawa o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
niektorych zrédel ciepta w zwigzku z sytuacja na rynku paliw, w okresie od
1 pazdziernika 2022 r. do 30 kwietnia 2023 r. w rozliczeniach z odbiorcami bedgcymi
gospodarstwami domowymi, wspolnotami lub spoétdzielniami mieszkaniowymi przyjmuje sie
maksymalng cene ciepta z gazu i oleju opatowego w wysokosci 150,95 z{/GJ oraz
103,82 zl/GJ dla ciepta z wegla. Spébidzielnia placi obecnie za GJ 1acznie
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od 54,33 ztotych do 59,77 zlotych w zaleznosci od budynku (taryfa Tauron i PEC).
W ocenie skutkdw wspomnianej ustawy jest napisane, ze maksymalna skala podwyZzki cen
w stosunku do tego roku moze wynieS¢ 42%. Ustawa budzi jednak wiele niejasnosci
i probleméw interpretacyjnych. Spoétdzielnie mieszkaniowe zwracajg uwage na szereg
obowigzkdéw, jakie muszg spetni¢, w tym sktadanie sprzedawcy ciepta oswiadczen ze
wskazaniem danych, ktére pozwolg oszacowaé zuzycie ciepta. W ustawie nic nie
wspomniano o0 cenie za moc zamoéwiong, ktérg ptaci sie niezaleznie od zuzycia GJ. Nie

wiadomo tez, co ze stawkg podatku Vat dla ceny ciepta od nowego roku. Jak na razie jest to
stawka obnizona 5%.

Nie chce w tym miejscu dokonywac analizy wskazanej ustawy. Chce jedynie podkresli¢, ze
nadal jest wiele niewiadomych przy jakiejkolwiek prognozie kosztow ciepta na przyszty rok.

Obecnie stawki zaliczek na pokrycie kosztéw ciepta dla budynkéw administrowanych przez
Spétdzielnie mieszcza sie w przedziale od 2,60 do 4,50 ztotych za m? miesigecznie.

Aby jednak przyblizy¢ Panstwu prognoze przysztych optat przyjgtem maksymalng cene GJ
wynikajgcg z ustawy (103,82 zt za GJ), przyjatem dla ceny mocy grzewczej Tauron - 40%
wzrostu i PEC - 15% wzrostu, w stosunku do obecnej, stawka Vat 5%. Przyjgtem réwniez, ze
poziom zuzycia GJ w poszczegdlnych budynkach bedzie taki sam, jak w sezonie 21/22.

Sporzadzona na tej podstawie prognoza kosztow ciepta na przyszty rok wskazuje 47%
wzrost, do kwoty ok. 1,7 min zi. Nowe stawki zaliczek na pokrycie kosztéw ciepta dla
budynkéw administrowanych przez Spétdzielnie wzrosng od 38% do 70%. Wiekszosé
stawek zaliczkowych bedzie miesci¢ sie w przedziale od 3,60 do 6,50 ztotych za m?
miesiecznie. Moze sie zdarzyC, ze czesC mieszkancow bedzie miato wiekszg stawke
zaliczki, w tych przypadkach gdzie sg duze doptaty do rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania. Moze sie tak zdarzy¢ w zwigzku z przejsciem na indywidualny system stawek
opfat zaliczkowych.

WAZNE: poczawszy od grudnia, optaty zaliczkowe na pokrycie kosztéw ciepta beda
mialy charakter indywidualny dla kazdego mieszkania, a nie jak do tej pory ta sama
wysokos¢ stawki w calym budynku. Oznacza to, ze wysokosé¢ stawki optaty
zaliczkowej dostosowana zostanie do faktycznego korzystania z ciepla przez
uzytkownika mieszkania.

ZASTRZEZENIE: przedstawione wyzej dane wynikajg z obecnie dostepnych informagii.
W przypadku zmian na rynku energii, przedstawione wyzej parametry mogg ulec zmianie.
Ponad to wptyw na ostateczne parametry i rozliczenia bedg miaty panujgce w zimie warunki
pogodowe (ostatnia zima byta stosunkowo fagodna).

Stawki optat na pokrycie kosztow ciepta zmienig sie w grudniu b.r.



Zaliczki na koszty zimnej wody, odbioru Sciekoéw i optata za odbidr odpadéw komunalnych

Obecnie nie ma Zzadnych informacji na temat zmiany cen wody. Przedsiebiorstwa
wodociggowe skfadajg wnioski do przedsiebiorstwa ,Wody Polskie” o zmiane taryf, nie ma
jednak informacji o zmianie taryfy RPWIK Tychy S.A. Taryfy RPWIK Tychy S.A. z cenami
wody dla Gminy taziska Gorne dostepne sg na stronie internetowej przedsiebiorstwa.
Obowigzuja one do 12.08.2024r. Zmiana obecnej ceny wody powinna nastgpi¢
w sierpniu przysztego roku, chyba ze w miedzyczasie nastgpig zmiany w taryfie.

Ceny odbioru $ciekdédw powinny ulec zmianie w marcu przysztego roku. Z obecnymi cenami
odprowadzania $ciekéw stosowanymi przez PGKIM Sp. z o0.0. w taziskach Gdérnych
(w okresie 11.04.2022r. — 10.04.2023r.) mozna zapozna¢ sie na stronie internetowe]
przedsiebiorstwa.

Nie ma jeszcze informacji na temat ewentualnej zmiany stawki optaty za odbiér odpaddéw
komunalnych.

Opftata za przeksztatcenie wieczystego uzytkowania we wtasnosé

Poczawszy od stycznia 2023r. dla osdb dysponujgcych spoétdzielczymi prawami do mieszkan
wprowadzona zostanie optata za przeksztatcenie wieczystego uzytkowania we
wiasnos¢é. Po zakonczonej ostatecznie batalii ze Starostwem Powiatowym w Mikotowie
o okres wnoszenia opfaty i wyjasnieniu sprawy podatku Vat (Spotdzielnia otrzymata fakture
ze Starostwa za optate przeksztatceniowg), mozliwym byto poprawne rozliczenie opfaty.
Szerzej sprawa opisana jest w Sprawozdaniu z dziatalnosci Spétdzielni za 2021r.

Do konhca biezgcego roku przeprowadzona zostanie korekta wysokosci optat za
przeksztatcenie, uwzgledniajgca do tej pory wniesione optaty. Wysokos¢ optaty wyniesie
kilkadziesigt groszy za m? miesigcznie.

Mam nadzieje, ze przekazane wyzej informacje przyblizyty Panstwu perspektywe zmian w
optatach za mieszkania, w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Hutnik”.

Z powazaniem
Wojciech Huptys
Prezes Zarzadu



