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Co to s3g optaty eksploatacyjne?

Optaty eksploatacyjne sg to optaty pokrywajgce koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg
nieruchomosci (budynki i grunty) oraz ich obstuga, zwane kosztami eksploatacyjnymi.

Na koszty eksploatacji sktadajg sie:

1. Koszty konserwacji i utrzymania zasobdéw mieszkaniowych:

— biezace konserwacje i przeglady budynkow, instalacji i urzagdzen,

— naprawy np. drzwi, okien, instalacji wod.-kan., elektrycznej, odpowietrzanie grzejnikéw,
tj. usuwanie usterek i awarii o ile prace nie majg charakteru remontu,

— dyzury awaryjne dot. instalacji elektrycznych, wodnych, kanalizacyjnych, CO i CCW,

— przeglady kominiarskie przewoddw wentylacyjnych i przewoddéw spalinowych, ewentualne
czyszczenie komindéw i przewoddw wentylacyjnych,

— sprzatanie klatek schodowych oraz terenéw zewnetrznych,

— koszty utrzymania zieleni i terendw (koszenia, ciecie zywoptotéw, ciecie korekcyjne drzew,
odsniezanie, sprzatanie terenéw po zimie),

— utrzymanie altan smietnikowych (dezynfekcja, biatkowanie, zakup zamkdéw do bram itp.),

— dodatkowy wywdz gabarytdw, lub rzeczy sktadanych pod altanami smietnikowymi,

— uzupetnianie tawek, koszéw na $mieci, pojemnikéw na piasek,

— energia elektryczna w czesciach wspdlnych budynkow (klatki schodowe, korytarze piwnic,
osSwietlenie zewnetrzne tam, gdzie jest ono wtasnoscia Spétdzielni),

— inne zwigzane z utrzymaniem budynkdéw.

2. Koszty mienia Spotdzielni (koszty zwigzane z utrzymaniem placéw zabaw, boisk, siedziby

Spoétdzielni, mienia nie przypisanego do konkretnych budynkow).

3. Ubezpieczenie czesci wspolnych budynkéw oraz mienia Spoétdzielni od odpowiedzialnosci

cywilnej, ognia i innych zdarzen losowych.

4. Koszty administrowania Spétdzielnia.

— wynagrodzenia pracownikdw, narzuty na wynagrodzenia (ZUS), szkolenia,

— materiaty biurowe, druki, optaty pocztowe, telefoniczne,

— BHP, ppoz, badania lekarskie, odziez ochronna,

— optaty bankowe,

— obstuga kasy,

— zakup ustug zewnetrznych, tj.: ustugi informatyczne, ustugi prawne, ustugi ksiegowe, inne,
— amortyzacja,

— inne zwigzane z administracja.



5. Koszty statutowe (koszty zwigzane z pracg organow Spdétdzielni, przynaleznoscig Spotdzielni

do zwiazku rewizyjnego i Krajowej Rady Spoétdzielczej) .

Wymienione wyzej koszty pokrywane sg przychodami z opfaty eksploatacyjne;j.

Koszty eksploatacji w ubiegtym roku wyniosty 1,31 min ztotych, co dato przecietng stawke optaty
eksploatacyjnej w kwocie 3,08 ztotych/ m? / miesiac.

W biezgcym roku koszty eksploatacji zaplanowane zostaty na kwote 1,36 min ztotych, co daje
przecietng stawke opfaty eksploatacyjnej w kwocie 3,20 ztotych/ m? / miesiac.

Oczywiscie cztonkowie Spotdzielni obcigzani sg nizszg stawka opfaty eksploatacyjnej, poniewaz czes$é

optaty finansowana jest z podziatu nadwyzki bilansowej uzyskanej z dziatalnosci gospodarczej
Spétdzielni (ok. 0,40 ztotych/ m2 / miesiac)

Ponoszenie optat eksploatacyjnych

Art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zobowigzuje do wnoszenia opfat eksploatacyjnych
nastepujgcych uzytkownikdw mieszkan:

1) cztonkow spétdzielni, ktdrym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali;

2) cztonkow spétdzielni bedgcych wtascicielami lokali;

3) witascicieli lokali niebedgcych cztonkami spétdzielni.
Za opftaty, o ktérych mowa wyzej odpowiadajg solidarnie z cztonkami spétdzielni, wiascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami spoétdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce
w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajgce z lokalu

Ponadto, zgodnie z art. 6 ustawy rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzagdzane] przez spétdzielnie a przychodami z optat eksploatacyjnych, zwieksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Zarzad SM Hutnik



