Sg’% = HUTNIK Tekst jednolity — marzec 2022
REGULAMIN
wyboru wykonawcéw robét budowlanych, remontowych oraz uslug zwigzanych z konserwacja
i utrzymaniem nieruchomosci, realizowanych na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej ,, HUTNIK”
w Laziskach Gornych

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Pracownicy Spétdzielni wykonujacy czynnodci w postgpowaniach przetargowych i udzielaniu
zlecen zobowigzani sa do zachowania szczegdlnej starannos$ci przy dysponowaniu $rodkami
finansowymi oraz prowadzenia postgpowan przetargowych w sposéb bezstronny, zapewniajacy
zachowanie uczciwej konkurencji i rowne traktowanie oferentow.
Kontrolg przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu przeprowadza Prezes Zarzadu.
Za nieprzestrzeganie postanowien niniejszych zasad pracownicy Spéidzielni ponosza
odpowiedzialno$¢ dyscyplinarng.

ol

§2
1. Regulaminu nie stosuje sig¢ do postgpowania w sytuacjach nadzwyczajnych, awaryjnych lub
kryzysowych, mogacych spowodowaé zagrozenie zdrowia lub zycia mieszkancow i innych oséb
albo zagrazajgcych bezpieczenstwu mienia zarzgdzanego przez Spotdzielnig.
2. W sytuacjach, o ktérych mowa w pkt 1 realizacja robét odbywa si¢ w oparciu o polecenia Prezesa
Zarzadu.
§3

[lekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1. przetargu (postgepowaniu przetargowym) — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie majgce na
celu wybdr wykonawcey robot budowlanych lub remontéw, a takze ushug zwigzanych z
utrzymaniem i konserwacjg nieruchomosci (nie jest to przetarg w rozumieniu ustawy Prawo
zamowien publicznych)

2. materialach przetargowych — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacj¢ opisujgca przedmiot
przetargu, warunki jakie powinni spelnié oferenci, spos6b przygotowania oferty i kryteria jej oceny,
terminy, wysokos¢ wadium i inne informacje istotne w przeprowadzeniu postepowania
przetargowego,

3. warto§ci zamoéwienia — nalezy przez to rozumie¢ calkowite, szacunkowe wynagrodzenie
wykonawcy rob6t razem z podatkiem od towardw i ustug (VAT),

4. cenie — nalezy przez to rozumie¢ oferowana przez oferenta cen¢ za wykonanie robot wraz z
podatkiem od towardw i ustug (VAT),

SPOSOB WYBORU WYKONAWCOW I UDZIELANIA ZLECEN
. §4
Spétdzielnia wybiera wykonawcow robdt w nastgpujgcych trybach:
a) przetarg nieograniczony,
b) konkurs ofert,

¢) zlecenie )
ZASADY POSTEPOWAN PRZETARGOWYCH

§5
1. Pracownik odpowiedzialny za realizacjg przetargéw
a) ustala warto$¢ zamdwienia,
b) opracowuje materiaty przetargowe,
¢) wszczyna postgpowanie przetargowe,
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d) gromadzi i przechowuje dokumentacje przetargébw, w tym dokumentacje prac komisji
przetargowej, prowadzi rejestr przetargow.

. Po uchwaleniu przez Rade¢ Nadzorcza planu gospodarczo-finansowego Spéldzielni na dany rok,

pracownik sporzadza plan postgpowan przetargowych, ktory uwzglednia tryb postepowan
przetargowych i wartos¢ zamowien.

. Przy okreslaniu kryteriow oceny ofert nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci:

a) oferowang ceng,

b) wiarygodno$¢ oferentéw oceniang na podstawie zalaczonej do oferty dokumentacji oraz
dotychczasowej wspotpracy ze Spoéldzielnia,

c) okres udzielonej przez oferenta gwarancji na wykonane prace.

. Postepowania przetargowe nie ujete w planie przetargbw prowadzone sg zgodnie

z niniejszym regulaminem i ich realizacja wymaga zgody Zarzadu.

Oceng ofert ztozonych w postgpowaniach przetargowych przeprowadza komisja przetargowa,
Zakonczenie postgpowania przetargowego nastgpuje z chwilg zatwierdzenia przez Zarzad protokohu
z prac komisji przetargowej.

Spotdzielnia ma prawo do uniewaznienia postgpowania przetargowego bez podania przyczyny.
Jezeli dokonanie okreslonych czynnosci zwigzanych z postgpowaniem przetargowym wymaga
wiadomosci specjalnych Zarzad, moze powotaé rzeczoznawce.

§6

. O udzielenie zaméwienia na roboty mogg ubiegac si¢ oferenci, ktorzy:

a) posiadaja uprawnienia niezbg¢dne do wykonywania okreslonego rodzaju robét, jezeli ustawy
nakladaja obowigzek posiadania takich uprawnien,

b) posiadajg niezbgdng wiedzg¢ i doswiadczenie oraz dysponuja potencjalem technicznym oraz
osobami zdolnymi do wykonania roboty,

c) nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania przetargowego na podstawie uregulowan niniejszego
Regulaminu.

. W postepowaniu przetargowym Spétdzielnia moze odrzuci¢ oferty oferentow:

a) ktérzy w ciagu ostatnich 3 lat przed wszczgeiem postepowania przetargowego wyrzadzili szkode
Spétdzielni,

b) w stosunku do ktérych wszczgto postgpowanie uktadowe, upadtosciowe lub otwarto likwidacje,

¢) z ktorymi Spétdzielnia znajduje sig¢ w sporze sgdowym,

d) ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkéw, skladek na ubezpieczenia oraz nie posiadajg
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci,

e) ztozyli oferte, ktorej tres¢ i zawarto$¢ nie odpowiada wymogom opisanym w materiatach
przetargowych,

f) ktérzy nie wniesli wadium,

. W przetargu oferent sklada tylko jedna ofert¢ w formie pisemnej, opakowang w sposob

uniemozliwiajacy odczytanie jej tresci przed datg otwarcia, z opisem nazwy przetargu.

. Oferty sg dostarczane przez oferentéw do Spotdzielni osobiscie lub przestane poczts, w przypadku

przestania oferty poczta liczy sig data jej wptywu do Spétdzielni.

. Kazda ze zlozonych ofert podlega rejestracji przez sekretariat Spétdzielni, z nadaniem jej numeru

porzadkowego i daty wplywu.

. Oferent moze przed uptywem terminu do sktadania ofert zmieni¢ lub wycofa¢ oferte.
. Oferent przygotowuje oferte na wiasny koszt i wlasnym staraniem.
. Spotdzielnia w peini respektuje poufny charakter informacji podanych przez oferentéw w

sktadanych ofertach.
Spoldzielnia nie ma obowiazku udzielenia oferentéw wyjasnien w sprawie motywdw wyboru

najkorzystniejszej oferty.
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PRZETARG NIEOGRANICZONY
§7

Przetarg nieograniczony stosuje si¢ gdy warto$¢ zamoOwienia udzielanego przez Spoldzielnig

przekracza 150.000,00 ziotych z zastrzezeniem, ze Zarzgd moze obnizy¢ prog kwotowy do

przeprowadzenia postgpowania w tym trybie.
§8

1. Spétdzielnia rozpoczyna postgpowanie, zamieszczajac ogloszenie o przetargu na tablicy ogloszen w
siedzibie oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawiera¢ co najmniej:

a) nazwe i adres siedziby Spétdzielni,
b) nazwe przedmiotu zamowienia,
¢) okre$lenie sposobu uzyskania przez oferentéw materialdw przetargowych,

3. Spotdzielnia wyznacza termin skladania ofert, z uwzglgdnieniem czasu niezbednego do
przygotowania i ztozenia oferty, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od dnia
wywieszenia na tablicy ogloszen informacji o przetargu nieograniczonym.

4, Spétdzielnia moze zada¢ od oferentéw wykonawcoéw dokumentéw lub stosownych oswiadczen
potwierdzajgcych spemianie warunkdéw udziatu w przetargu, a w szczegdlnosci:

a) wypis Krajowego Rejestru Sadowego (KRS) Ilub wypis z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEiDG) nie starszy niz 30 dni przed uptywem terminu
sktadania ofert

b) zaswiadczenie o braku zaleglosci podatkowych oraz zaswiadczenie o braku zaleglosci wobec
ZUS lub KRUS, nie starsze niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

c) aktualng polisg¢ lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze oferent jest ubezpieczony
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

d) wykaz wykonanych prac o charakterze i zakresie poréwnywalnym z przedmiotem przetargu
wraz ze stosownymi referencjami.

§9

1. Ocena ofert ztozonych w przetargu nieograniczonym odbywa si¢ w czgsci jawnej i niejawnej, cze$é
niejawna rozpoczyna si¢ bezposrednio po czgsci jawnej.

2. W czesci jawnej dopuszczona jest obecnos¢ oferentdw, przy czym muszg oni poda¢ do protokotu
swoje imie i nazwisko oraz nazwe firmy, ktéra reprezentuja.

3. W czeSci jawnej nastepuje podanie informacji zawartych w ogloszeniu o przetargu
nieograniczonym, stwierdzenie nienaruszenia ofert oraz podanie liczby ofert zlozonych przez
wykonawcow.

4. W dalszej kolejnosci nastepuje otwarcie ofert, sprawdzenie wplaty wadium, odczytanie nazwy oraz
adresu oferenta, zaoferowanej przez niego ceny, terminu realizacji roboty, okresu gwarancji i
warunkéw platnosci.

5. Nieobecnos¢ oferentéw w czesci jawnej nie wstrzymuje procedury oceny ofert ziozonych w
postgpowaniu przetargowym.

6. W czesci niejawnej nastepuje sprawdzenie zgodnosci zlozonych w postgpowaniu ofert z
materiatami  przetargowymi, ocena ofert wedlug przyjetych kryteriow 1 wskazanie
najkorzystniejszej oferty.

7. Przetarg nieograniczony jest wazny, jezeli wplynela co najmniej jedna oferta niepodlegajgca
odrzuceniu.

8. Wyniki przetargdw nieograniczonych zamieszczane s3 na stronie internetowej Spoidzielni, z
podaniem nazwy i adresu oferenta wybranego do realizacji roboty.
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KONKURS OFERT
§10
Konkurs ofert stosuje sie gdy warto$¢ zaméwienia udzielanego przez Spoétdzielni¢ jest wyzsza od
50.000,00 ztotych, a nie przekracza 150.000,00 ztotych.
§11

1. Spétdzielnia wszczyna postgpowanie przetargowe w trybie konkursu ofert, kierujgc w formie
pisemnej zaproszenie do skfadania ofert do minimum 3 wykonawcéw realizujacych roboty
budowlane podobne do przedmiotu przetargu.

2. Wraz z zaproszeniem do skladania ofert Spoéldzielnia informuje o sposobie uzyskania materiatéw
przetargowych.

3. Spétdzielnia moze zadaé od oferentéw dokumentéw lub stosownych o$wiadczen potwierdzajgcych
spetnianie warunk6w udziatu w przetargu, a w szczegélnosci:

a) wypis Krajowego Rejestru Sadowego (KRS) Ilub wypis z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej (CEiDG) nie starszy niz 30 dni przed uplywem terminu
sktadania ofert,

b) o$wiadczenie o braku zalegtosci podatkowych oraz o$wiadczenie o braku zalegtosci wobec ZUS
lub KRUS wazne na dzien skladania oferty,

¢) aktualng polise lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajgcy, ze oferent jest ubezpieczony
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

§12

1. Ocena ofert ztozonych w postgpowaniu przetargowym prowadzonym w trybie konkursu ofert
odbywa si¢ bez udzialu oferentow.

2. W trakcie oceny ofert nastepuje stwierdzenie nienaruszenia ofert, podanie liczby ofert zlozonych w
postepowaniu, otwarcie ofert, sprawdzenie wptaty wadium, odczytanie nazwy oraz adresu oferenta,
zaoferowanej przez niego ceny, terminu realizacji roboty, okresu gwarancji i warunkéw ptatnosci.

3. W dalszej kolejnoéci nastgpuje sprawdzenie zgodnosci zlozonych w postgpowaniu ofert z
wymogami stawianymi przez Spoldzielnig, ocena ofert wedlug przyjetych kryteriow
i wskazanie najkorzystniejszej oferty.

4. Postepowanie przetargowe prowadzone w trybie konkursu ofert jest wazne, jezeli wplyneta co
najmniej jedna oferta niepodlegajaca odrzuceniu.

5. Wyniki konkurséw ofert zamieszczane sg na stronie internetowej Spofdzielni, z podaniem nazwy i
adresu oferenta wybranego do realizacji roboty.

WADIUM
§13
1. W przetargu nieograniczonym i konkursie ofert Spétdzielnia zada od oferentéw wniesienia wadium
w wysokosci od 2% do 5% wartosci zamdOwienia.
2. Wadium wnoszone jest w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy Spétdzielni.
§14
1. Oferentom, ktorych zlozone oferty nie zostaly wybrane Spoidzielnia zwraca wadium po
zakoficzeniu postgpowania przetargowego. Pracownik odpowiedzialny za realizacje zadan
ksiggowych zobowigzany jest potwierdzi¢ wysoko$¢ wadium przeznaczonego do zwrotu.
2. Spotdzielnia zatrzymuje wadium jezeli oferent, ktérego oferta zostala wybrana jako
najkorzystniejsza odméwil podpisania umowy lub zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z
przyczyn lezacych po stronie oferenta.
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KOMISJA PRZETARGOWA
§15

. Do oceny ofert Zarzad powotuje komisjg przetargows, ktdrej zadaniem jest ocena zlozonych przez

oferentéw ofert w postgpowaniach przetargowych w trybie przetargu nieograniczonego i konkursu
ofert.

. Komisja przetargowa ma charakter staly do czasu zmiany jej sktadu osobowego przez Zarzad i

sklada si¢ z co najmniej dwdch oséb, w tym przewodniczacego komisji.

. Cztonkowie komisji przetargowej podlegajg wykluczeniu z postgpowania przetargowego, jezeli

pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co
do ich bezstronnosci.

Czlonkowie komisji przetargowej w trakcie postgpowania przetargowego skladajg pisemne
oswiadczenie o braku lub istnieniu okolicznos$ci, o ktérych mowa w pkt 3

. W pracach komisji przetargowej uczestniczy cztonek Rady Nadzorczej w roli obserwatora.
. Przewodniczacy komisji przetargowej =zaprasza czionka Rady Nadzorczej, informujac

Przewodniczacego Rady Nadzorczej o terminie i przedmiocie postgpowan przetargowych, nie
pdzniej niz 7 dni przed ustalonym terminem posiedzenia.

. Nieobecnos¢ na posiedzeniu komisji czlonka Rady Nadzorczej nie wstrzymuje prac komisji

przetargowej.

§16
W trakcie oceny ofert komisja przetargowa w uzasadnionych przypadkach moze wezwaé¢ oferentéw
do ztozenia wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert, uzupemhienia brakujacych dokumentow.
Komisja przetargowa przedkiada takie zgdanie w formie pisemne;j.

. Komisja przetargowa moze odrzuci¢ ofertg jezeli jest nieczytelna lub budzi watpliwodci co do

tresci.

. Komisja przetargowa wybiera najkorzystniejszg ofert¢ na podstawie kryteriow oceny ofert,

okreslonych w materiatach przetargowych.

. W przypadku zlozenia ofert o zblizonych parametrach finansowych i technicznych, Zarzad moze

przeprowadzi¢ negocjacje z oferentami, ktérzy takie oferty ztozyli.
§17
Komisja przetargowa w toku swoich prac sporzadza pisemny protokét.
Protokét z prac komisji przetargowej jest podstawg wniosku do Zarzgdu o wybér wykonawcy.

UMOWY O REALIZACJE ROBOT
§18

. Realizacja robot, ktorych cena  przekracza kwote 30.000,00 zlotych wymaga zawarcia z

wykonawcg umowy w formie pisemne;j.

. Realizacja robét, ktorych cena nie przekracza kwoty 30.000,00 ztotych odbywa si¢ na podstawie

zamdOwienia zawierajgcego w szczegllnosci nazwe wykonawcy, przedmiot zlecenia, termin
realizacji rob6t, warunki platnosci, warunki gwarancji.

. Oferent, ktorego oferta wybrana zostata jako najkorzystniejsza zobowigzany jest do zawarcia

umowy ze Spéldzielnig w terminie wyznaczonym przez Spétdzielni¢, Umowy zawiera sie na czas
oznaczony lub nieoznaczony.

. Ewidencje umoéw i zlecen w systemie informatycznym Spéldzielni prowadzi pracownik

odpowiedzialny za realizacje przetargdw.
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ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
§19

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy pokryciu roszczen Spéidzielni z tytulu
niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez wykonawce. Wysokos¢ zabezpieczenia
wynosi od 2 % do 5 % ceny podanej przez wykonawce w ofercie.

2. Informacje dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy powinny znajdowaé si¢ w
materiatach przetargowych.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione w pienigdzu przez oferenta
w catosci przed podpisaniem umowy o realizacje robot.

4, Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Spétdzielnia moze zaliczy¢ wniesione
przez oferenta wadium wymagane w postgpowaniu przetargowym.

5. Spétdzielnia zwraca wykonawcy 50% zabezpieczenia w terminie do 30 dni od dnia podpisania
przez Spo6ldzielnie bez zastrzezen protokotu odbioru rob6t. Pozostate 50% stanowi zabezpieczenie
roszczen Spotdzielni na okres udzielonej przez Wykonawce gwarancji.

6. Kwota, o ktérej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu nie podlega waloryzacji i jest zwracana
wykonawcy po uptywie okresu rekojmi za wady lub gwarancji jakosci na wykonane roboty.
Pracownik odpowiedzialny za realizacje zadan ksiggowych zobowigzany jest potwierdzi¢ wysoko$¢
wadium przeznaczonego do zwrotu

ZLECENIE

§20
Zlecenie stosuje sie gdy warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty 50 000,00 zt.
2. Zlecenie mozna stosowad réwniez:
a) w przypadku gdy przeprowadzone postgpowania przetargowe nie zostaly rozstrzygnigte z
powodu braku ztozonych ofert,
b) w przypadku realizacji robdt zwigzanych z biezaca konserwacja, obslugg i utrzymaniem
nieruchomosci zlecanych w oparciu o zawarte umowy na stalg obstugg.
3. W przypadkach o ktérych mowa w ust 2b Spétdzielnia moze organizowaé dodatkowy nabér ofert
wykonawcow.

o

POSTANOWIENIA KONCOWE

§22

1. Jezeli oferent, ktdrego oferta uznana zostata za najkorzystniejszg, uchyla si¢ od zawarcia umowy
lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, albo realizuje prace
niezgodnie z wymogami, Zarzad moze wybra¢ ofert¢ innego oferenta sposrdd pozostatych ofert,
bez koniecznosci przeprowadzania ponownego postgpowania przetargowego.

2. Jezeli w trakcie realizacji prac zajdzie konieczno$¢ zlecenia uzasadnionych robét dodatkowych nie
objetych umowsg, majgcych wplyw na prawidlowa realizacj¢ prac, Zarzad moze udzieli¢
wykonawcy zlecenia uzupetniajacego do wysokosci do 25% ceny roboty podstawowej.

3. Spoétdzielnia przechowuje dokumentacjg postgpowan przetargowych przez okres udzielonej przez
wykonawce gwarancji.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi regulaminem rozstrzyga Zarzad.
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§23
1. Regulamin wyboru wykonawcow robét budowlanych, remontowych oraz ustug zwigzanych z
konserwacja i utrzymaniem nieruchomosci, realizowanych na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
LHUTNIK” w Laziskach Gérnych zatwierdzony zostal przez Zarzad na posiedzeniu w dniu
16.02.2022r. uchwatg nr 21/2022 i obowigzuje z dniem zatwierdzenia.

PELNOMOCNIK ZARZADU
SPOLDZI EL IESZKANIOW

TNI
inz, Andrzej Gasz%
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