REGULAMIN

okreslajacy zasady podziatu obowigzkéw pomiedzy cztonka posiadajacego spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu
oraz odrebng wtasnos¢, a takze wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni oraz
osoby nie bedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu a Spétdzielnig
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami
zwalniajgcymi lokale.

Rozdziat |. Postanowienia ogdlne

§1
Regulamin niniejszy opracowany zostat w oparciu o postanowienia:
1. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami.

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Statutu SM "HUTNIK" .
§2

1. Do obowigzkéw Spdtdzielni nalezy dbanie o stan techniczny i sanitarno-porzagdkowy
budynku, jego otoczenia oraz pomieszczen wspdlnego uzytku (korytarze, klatki schodowe,
piwnice, suszarnie, strychy).Kazda ze stron ma obowigzek w swoim zakresie dbaé¢ o
prawidtowe i rzetelne wykonywanie przypadajgcych na nig obowigzkéw zakresie ustalonym
W niniejszym regulaminie.

2. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu s3 roboty remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia, wyposazenia i instalacji wewnatrz
lokali.

3. Rozgraniczenie obowigzkéw Spotdzielni i cztonka posiadajgcego spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebng
wiasnos¢, a takze wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni oraz osoby nie
bedacej cztonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu w zakresie napraw
wewnatrz lokali jest dokonywane przy uwzglednieniu wysokosci odpiséw na fundusz
remontowy w ramach pobieranych zaliczek na optaty eksploatacyjne.

4. W odniesieniu do najemcéw lokali uzytkowych i mieszkalnych w budynkach Spétdzielni
obowigzki Spotdzielni i najemcdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla umowa najmu.

Rozdziat Il. Podstawowy zakres obowigzkow Spdtdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§3
1. Do podstawowych obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw instalacji nalezy:
a) naprawa przewodow instalacji elektrycznej do podtgczenia ich do tablicy bezpiecznikéw
znajdujacej sie w lokalu,
b) naprawa przewododw instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego doptyw gazu do
urzadzen odbiorczych wraz z zaworem,

c) naprawa wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami za
wyjatkiem wymiany zaworédw termostatycznych i podzielnikdéw kosztéw ogrzewania
uszkodzonych z winy uzytkownika oraz grzejnikdw niestandardowych,

d) naprawa przewoddw instalacji zimnej i cieptej wody (pionéw i pozioméw) do ztgczy
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elastycznych (tzw. ,wezykéw”) znajdujgcych sie w lokalu za wyjgtkiem armatury i
podfaczen,
e) naprawa piondw instalacji sanitarnej wraz z tréjnikiem rozgateznym do lokalu
f) naprawa instalacji wentylacyjnej za wyjatkiem maskownic.
2. Ponadto do obowigzkdéw Spoétdzielni nalezy:

a) naprawa podfoza powierzchni uzytkowej mieszkania (bez dodatkowo witgczonej
powierzchni) oraz balkonéw bez zwrotu kosztéw wymiany podtogi w pomieszczeniu, w
ktorym remontowano podfoze

b) naprawa stolarki okiennej drewnianej z wyjatkiem wymiany czesci metalowych (klamek
$rub, prowadnic itp.) oraz robét zaliczonych do odnowienia lokalu (§ 5)

c) sfinansowanie 50 % kosztow zakupu stolarki okiennej wraz parapetami zewnetrznymi
zgodnie
z obowigzujgcym Regulaminem,

d) naprawy Scian, sufitéw i innych zniszczern powstatych wewnatrz lokalu na skutek awarii
powstatych z winy Spdtdzielni (np. usuniecie zaciekédw powstatych wskutek
nieszczelnosci dachu itp.), za wyjatkiem szkdéd, za ktére uzytkownik otrzymat
odszkodowanie z polisy ubezpieczeniowej.

§4

1. Naprawy, o ktéorych mowa w § 3 w zaleznosci od ich zakresu finansowane sg z funduszu
remontowego badz z zaliczek na optaty eksploatacyjne w Spétdzielni.

2. Zasady wymiany stolarki okiennej przy jej wspoffinansowaniu przez Spoétdzielnie sa
nastepujace:

a) Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu na kazdy rok okresla w planie remontéw limit
wartosciowy okien do wymiany;

b) Spédtdzielnia prowadzi rejestr zgtoszen oséb ubiegajacych sie o dofinansowanie wymiany
okien;

3. Spodtdzielnia nie kwalifikuje komisyjnie stanu technicznego okien do wymiany, za wyjatkiem
przypadkéw zagrazajgcych bezpieczenstwu - wtedy Zarzad moze podjgé decyzje o wymianie
poza kolejnoscia.

4. Czfonek Spétdzielni dokonuje zamowienia wymiany okna dowolnego typu w dowolnie
wybranej przez siebie firmie na wtasny rachunek, korzystajgc z doradztwa i informacji
technicznej przekazanej przez Spétdzielnie.

5. W przypadku posiadania zadtuzenia wobec Spoétdzielni przez cztonka posiadajgcego
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu oraz odrebng wtasnos¢, a takze wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni
oraz osoby nie bedacej cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, ktéremu
przystuguje dofinansowanie zadtuzenie to zostanie skompensowane z dofinansowaniem.

Rozdziat Ill. Podstawowy zakres obowiazkow w zakresie napraw wewnatrz lokali
obcigzajacych uzytkownikéw lokali.

§5
1. Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow

Spétdzielni, obcigzajg cztonkdédw posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebng wiasnos¢, a takze
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wiascicieli lokali nie bedacych cztonkiem Spdétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo
do lokalu zajmujacych te lokale.

2. Do podstawowych obowigzkéw cztonkdw posiadajgcych spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebng wtasnosc,
a takze wtascicieli lokali nie bedgcych cztonkiem Spétdzielni, ktdorym przystuguje spétdzielcze
prawo do lokalu Spétdzielni naleza:
a) konserwacje, naprawy i wymiany urzgdzen sanitarnych, gazowych, elektrycznych wraz

armaturg oraz instalacjg rozprowadzajgca w mieszkaniu:

— elektryczna od tablicy bezpiecznikowej w mieszkaniu
— wodociggowa od zfaczy elastycznych (tzw. ,wezykéw”) w mieszkaniu,
b) odnowienie lokalu polegajace na:

— malowanie sufitéw i Scian, lub tapetowaniu scian z czestotliwoscia wynikajaca
z whasciwosci techniczno-estetycznych farb, tapet, kasetonow sufitowych itp.

— uszczelnianiu i kitowaniu stolarki okiennej, drewnianej

— malowaniu olejnym drewnianych drzwi i okien (wewnatrz i zewnatrz), lamperii oraz
grzejnikéw zeliwnych, rur itp. w celu zabezpieczenia ich przed korozjg (wptywami
atmosferycznymi),

c) naprawa urzadzen technicznych i sanitarnych,
d) naprawa podtdg,
e) naprawa stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej,

f) malowanie $cian i sufitéw balkonéw oraz slusarki balkonowej wg jednolitej kolorystyki za
wyjatkiem usuniecia zniszczen powstatych wskutek niewykonania napraw nalezgcych do
obowigzkéw Spétdzielni (np. usuniecie zaciekow powstatych wskutek nieszczelnosci
opierzenia dachu, odspajania sie tynku itp.),

g) usuwanie niedroznosci przewoddéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do
piondw zbiorczych oraz udroznienie tych piondw w razie stwierdzenia ich zatkania z winy
uzytkownika,

h) naprawa wszelkich uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstatych z winy
uzytkownika lokalu,

i) sprzatanie klatek schodowych, pomieszczen wspdlnego uzytku oraz piwnic.

§6

Uzytkownik lokalu niezaleznie od posiadanego prawa do zajmowanego lokalu zobowigzany jest

do:

1. Udostepnienia lokalu w czasie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody w celu jej usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu przedstawiciel Spotdzielni ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze
przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub
petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej, przedstawiciel Spoétdzielni jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia uzytkownika lokalu
i z czynnosci tych sporzadzic¢ protokot.

2. Udostepnienia lokalu Spétdzielni, po wczesniejszym ustaleniu terminu w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania.
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3. Naprawienia szkéd powstatych z jego winy oraz w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzacych na nim obowigzkéw do zaptaty odszkodowania za
usuniecie szkody przez Spoétdzielnie.

4. Zgtoszenia wszelkich zauwazonych usterek w lokalu, budynkach i innych obiektach
Spotdzielni.

5. Do zapewnienia witasciwej wymiany powietrza poprzez uzywanie mikrowentylacji stolarki
okiennej.

6. Do poinformowania administracji Spétdzielni o dtuzszej nieobecnosci i wskazania osoby pod
opieka ktorej zostawia sie uzytkowany lokal.

Rozdziat IV. Dodatkowe wyposazenie mieszkan.

§7

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nakfady poczynione przez cztonkdéw
posiadajgcych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spodtdzielcze
wfasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebng wtasnos¢, a takze wtascicieli lokali nie
bedacych cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu z wiasnych
srodkdow na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan majace charakter
trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowg mieszkania. Jako podstawowy zakres
ponadnormatywnego wyposazenia i wykoniczenia mieszkan uznaje sie w szczegdlnosci

a) potozenie podtdg z parkietu, mozaiki parkietowej lub ptytek podtogowych (glazura),
b) wykonanie zmywalnych oktadzin Sciennych (glazura),

c) wykonanie mebli wbudowanych (szafy wnekowe, pawlacze),

d) wykonanie sufitow podwieszonych z uktadem oswietlenia,

e) dokonanie zmian funkcjonalnych w ukfadzie mieszkania (przestawienie lub likwidacja
Scianek dziatowych),

f) zainstalowanie dodatkowych umywalek, kabin natryskowych, brodzikéw w tazienkach,
g) zainstalowanie nowoczesnej armatury dla wanien, umywalek i zlewozmywakoéw,

h) zastgpienie kuchenek gazowych — elektrycznymi,

i) zabudowa klatki schodowe;.

2. Wartos¢ naktadéw, o ktérych mowa w ust. 1. nie jest uwzgledniana w operacie
szacunkowym bedgcym podstawgq ustalenia wartosci rynkowej lokalu przy ustaniu prawa do
lokalu i jego rozliczeniu.

3. Zgody Zarzadu Spétdzielni wymagajg nastepujgce prace:

a) przebudowa S$cianek dziatowych,

b) zmiana funkcji pomieszczen,

c) instalowanie krat i urzadzen (np. anteny satelitarnej, CB itp.)

d) wymiana okien,

e) zabudowa holu klatki schodowej,

f) przebudowa wewnetrznej instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej i
centralnego ogrzewania (nie dotyczy samej wymiany urzadzen).

W niektérych przypadkach wymagana jest rowniez zgoda Powiatowego Inspektora Nadzoru

Budowlanego.

4. Wstepnej zgody Zarzadu Spétdzielni a takze, zgodnie z Ustawa ,Prawo Budowlane” —
uzyskania pozwolenia na budowe od Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
wymagaja prace dotyczgce konstrukcji budynku, a w szczegolnosci:



a) przebudowa stropdw i $cian nosnych;
b) wykonanie, likwidacja lub zmiana wymiaréw otworéw okiennych lub drzwiowych w
$cianach nosnych;
c) zabudowa wnek balkonowych.
5. Roboty wymienione w ust. 3 i 4 po ich wykonaniu podlegajg zgtoszeniu do Spétdzielni w celu
sporzadzenia w niektérych przypadkach, protokotu odbioru.

6. Protokét odbioru wraz z obmiarem powierzchni zabudowy wnek balkonowych i
indywidualnych zabuddw klatek schodowych stanowi podstawe do skorygowania zapiséow w
ewidencji powierzchni budynkéw, zawarcia umowy najmu powierzchni wspdlnej i naliczenia
opfat za uzywanie, na ogdlnych zasadach, za powierzchnie wiaczong do mieszkania, (w tym
opfaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie) poczawszy od nastepnego miesigca po
dokonaniu odbioru technicznego.

§8
1. W przypadku, gdy lokal przekazywany jest Spoétdzielni, wyptacana osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa spétdzielczego - lokatorskiego prawa do lokalu nie obejmuje wprost
ekwiwalentu za pozostawione dodatkowe wyposazenie lub wykonczenie mieszkania. Jezeli
jest ono przez Spétdzielnie uznane za przydatne, pod wzgledem uzytkowym i estetycznym
do dalszego uzytkowania, Spoétdzielnia nie bedzie zgda¢ przywrodcenia lokalu do stanu
pierwotnego.

§9

1. Przystepujacy do przetargu o ustalenie pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie
spofdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
zwolnionego lub wolnego w sensie prawnym z dodatkowym wyposazeniem lub
wykonczeniem sktadajg oswiadczenie o jego przyjeciu w zakresie uznanym przez Spétdzielnie
za przydatne.

2. Odmowa ztozenia takiego oswiadczenia jest réwnoznaczna z odstgpieniem przystepujgcego
od uczestnictwa w przetargu.

3. Odmowa zawarcia Umowy o ustanowienie prawa do lokalu przez wygrywajacego przetarg
skutkuje uniewaznieniem przetargu i przepadkiem kwoty wadium na rzecz Spoétdzielni.

Rozdziat V. Postanowienia koncowe.

§10

1. W przypadku wykonania przez Spoétdzielnie robdt nalezgcych do obowigzkédw cztonkow
posiadajgcych spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spodtdzielcze
wfasnosciowe prawo do lokalu oraz odrebng wtasnos¢, a takze wtascicieli lokali nie bedacych
cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu, jest on zobowigzany
pokry¢ wartos¢ robdt do wysokosci kosztdw poniesionych przez Spétdzielnie. Stan techniczny
i zakres robot okresla sie komisyjnie z udziatem zainteresowanego przed przystgpieniem do
remontu.

2. Za wykonanie robét zaliczonych do obowigzkéw uzytkownika lokalu Spétdzielnia wystawi
fakture VAT, podlegajgcy zaptacie poza zaliczkami optat eksploatacyjnych uiszczonymi za
uzywanie lokalu. W wuzasadnionych przypadkach, na wniosek cztonka posiadajacego
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spotfdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu oraz odrebng wtasnos¢, a takze wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spétdzielni,
ktédrym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, ptatnos¢ moze zostaé roztozona na raty.
Nieterminowa zaptata faktury skutkuje naliczeniem odsetek ustawowych.

§11

1. Obowigzkiem Spoéfdzielni jest sprawowanie nadzoru nad wywigzywaniem sie przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych z obowigzkéw okreslonych w § 5.

2. W przypadku stwierdzenia zaniedban w wykonywaniu przez uzytkownika tych obowigzkéw,
Spotdzielni przystuguje prawo wezwania uzytkownika lokalu do usuniecia zaniedban w
okreslonym terminie, a jesli uzytkownik tego nie uczyni, prawo do wykonania niezbednych
prac i obcigzenia poniesionymi kosztami uzytkownika.

§12
Niniejszy Regulamin bedzie do wgladu w siedzibie Spoétdzielni a informacja o powyzszym
zamieszczona bedzie na tablicach ogloszen poszczegdlnych budynkéw oraz na stronie
internetowej Spotdzielni www.smhutnik.com.pl.

Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2009r.

Roéwnoczesnie traci moc ,,Regulamin okreslajgcy obowigzki Spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw lokali oraz zasady rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale” uchwalony
przez Rade Nadzorczg w dniu 03.02.1992r. - Uchwata RN nr 9/92 wraz z aneksami z dnia
15.05.1997r. - Uchwata RN nr 44/97 i z dnia 25.05.1999r. - Uchwata RN nr 27/99 wydanymi do
niego.

Przyjeto Uchwatg Zarzadu
Nr 452/08 z dnia 05.11. 2008r.

Zatwierdzono Uchwatg RN
Nr 78/08 z dnia 24.11. 2008 r.



